REGULAMIN

rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgenia wody
w lokalach mieszkalnych i tytkowych
Mi edzyzaktadowej Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej Perspektywa" w RudzieSlaskiej
dalej zwanej "Spotdzielnia"
przyj ety Uchwala nr 54/06 Rady Nadzorczej z dnia 28.11.2006 r.
(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wynikajace z Uchwaty nr 145/09 z dnia 20.01.2009r.)

Podstawy prawne

g1
Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych - dalej zwany "Regulaminem" - opracowano w oparciu

o powszechnie obowigzujace przepisy prawa, a w szczegdlnosci w oparciu o:

1.ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr 119
z 2003 r. poz. 1116 z pdézn.zm.),

2.ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spoidzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 188
z 2003 r. poz. 1848 z pé6zn. zm.),

3.ustawe Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 153
z 2003 r. poz. 1504 z pdzn. zm.), wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz
w oparciu o Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogdlne

§2
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych znajdujgacych sie w zasobach Spoétdzielni, wyposazonych
w instalacje centralnego ogrzewania i centralng ciepta wode uzytkowa.

§3

1.Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1l)dostawca - przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajqce ciepto na podstawie umowy
sprzedazy ciepta zawartej ze Spdtdzielnig,

2)odbiorca - Spoétdzielnia,

3)lokator - osoba, ktéra zajmuje lokal znajdujacy sie w zasobach Spétdzielni,

4)licznik ciepta - urzadzenie stuzace do pomiaru ilosci ciepta, ktérego odczyty stanowig
podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta,

5)okres rozliczeniowy - w przypadku rozliczania centralnego ogrzewania okres miedzy
1 czerwca a 31 maja roku nastepnego, w przypadku rozliczania podgrzania wody uzytkowej
okresy ustalane analogicznie jak w § 6 ,Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody
i odprowadzania Sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych”.

6)sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego ogrzewania do
czasu zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym, okreslonym warunkami
atmosferycznymi,

7)firma rozliczajgca - podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza, wytoniony w drodze
przetargu, ktéremu Odbiorca, na podstawie odrebnej umowy zlecit rozliczenie kosztéw ciepta,
8)budynek - rozumie sie przez to rowniez jego czesci, jezeli rozliczane sg w oparciu
o osobne liczniki ciepta,

9)podzielniki - rozumie sie przez to podzielniki wyparkowe Ilub elektroniczne oraz
mieszkaniowe liczniki ciepta.



2.W uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ przyjety inny okres rozliczeniowy niz to
okreslono w ust. 1 pkt 5.

§4

1. Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie uzytkowg pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikdw c.o. (np. przedpokodj, tazienka) a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen w mieszkaniu.

2. Minimalna ilo$¢ energii cieplnej obcigzajaca dany lokal wynika z ilosci ciepta niezbednego
do utrzymania temperatury 16 °C w pomieszczeniach, zgodnie z wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002 r.
poz. 690).

0Ogolne zasady rozliczania kosztow centralneqo ogrzewania
§5

1.Podstawg rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania sa ponoszone przez Spoétdzielnie
koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania od dostawcéw lub koszty
wytworzenia ciepta we wtasnych kottowniach.

2.Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje sie jeden raz w roku.
3.Rozliczenie nastepuje po uptywie okresu rozliczeniowego.

4.Przy rozliczeniach uwzglednia sie wspoétczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie,
wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku ktére:

« przy rozliczeniu kosztéw w oparciu o powierzchnie uzytkowa przyjmujg wartos¢ "1" dla
wszystkich mieszkan,

« przy rozliczeniu od podzielnikdw ich wartos¢ jest ustalana w "Programie rozliczania
kosztéw ogrzewania".

5.Lokatorzy otrzymujg rozliczenia w terminie do 20 pazdziernika kazdego roku.

§6
1.Przez koszty zakupu energii cieplnej rozumie sie:

a) koszty state zakupu
+ koszt zamdwionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,

e koszt ustugi przesytowej statej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,

b) koszty zmienne zakupu

e koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
mierzgcego zuzycie ciepta w danym budynku,

e koszt ustugi przesytowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
mierzacego zuzycie ciepta w danym budynku,

+ koszt nosnika ciepta, ustalany w oparciu o wskazania wodomierza.

2.W przypadku kottowni wiasnych przez koszty centralnego ogrzewania rozumie sie:
e koszt zakupu opatu,

+ koszty pozostatych materiatow, energii elektrycznej, ustug ewidencjonowanych jako
"kottownie wtasne".



8§7
1.Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania prowadzone sg w oparciu o:
a) podzielniki kosztow centralnego ogrzewania - przez firme rozliczajaca,
b) powierzchnie (m2) uzytkowaq lokalu - przez Spétdzielnie.

2.Spotdzielnia dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na
poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe, zgodnie z przepisami, opierajac sie na opinii
wiekszosci lokatorow danego budynku.

3.Zmiana metody rozliczenia nastapi¢ moze po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, zgodnie z
przepisami ustawy, na podstawie wniosku popartego opinig wiekszosci lokatorow danego
budynku, zgtoszonego w terminie do 31 maja.

4.Koszty ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytku wigczone sg do kosztow catego budynku.
Koszt przenosi sie na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej.

Zasady rozliczenia centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkowa

§8

1.Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkowgq lokali (m2)
dokonuje Spédtdzielnia na podstawie tgcznych kosztéw zakupu energii cieplnej na ogrzewanie
danego budynku lub kosztéw wytworzenia ciepta we wtasnych kottowniach zgodnie z § 6.

2.Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla danego budynku nastepuje poprzez
podzielenie sumy kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 przez taczng powierzchnie uzytkowg
wszystkich lokali w nieruchomosci objetej rozliczeniem. Otrzymany w ten sposéb koszt
jednostkowy mnozy sie przez powierzchnie uzytkowg poszczegolnych lokali, co stanowi
podstawe do ich rozliczenia.

Zasady rozliczenia w oparciu o podzielniki kosztéw zuzycia ciepta.

§9

1.Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki dokonuje sie na
podstawie tacznych kosztow zakupu energii cieplnej na ogrzewanie danego budynku lub
kosztéw wytworzenia ciepta we wtasnych kottowniach zgodnie z § 6.

2.Przy rozliczaniu kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki, koszty state
zakupu ciepta dzieli sie wedtug powierzchni uzytkowej lokali a koszty zmienne zakupu ciepta
dzieli sie stosujac proporcje okreslone w § 10.

3.Rozliczen kosztéw ciepta w oparciu o podzielniki dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie:
« wskazan podzielnikéw kosztow ciepta,
» inwentaryzacji instalacji grzewczej w mieszkaniu,
+ listy lokatoréw w budynkach,
e informacji o powierzchni uzytkowej lokali,
« informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej dla poszczegdlnych budynkodw,
« informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez lokatorow.
4.0dczyty podzielnikdw wykonywane sg w terminach:
+ podstawowym - w terminie 30 dni od zakonczenia sezonu grzewczego,
e dodatkowym - uzgodnionym przez firme rozliczeniowg z lokatorem.

5.0 terminie odczytow lokatorzy powiadamiani sg:
+ informacjg na tablicy ogtoszen dla odczytu podstawowego,
e imiennym zawiadomieniem dla odczytu dodatkowego.



§ 10
1.Proporcje roztozenia kosztow centralnego ogrzewania ustala sie nastepujaco:

« dla budynkdéw niedocieplonych - 70% kosztow zmiennych zakupu ciepta rozlicza sie
w oparciu o powierzchnie uzytkowg mieszkan (1m2), a 30% w oparciu o podzielniki,

« dla budynkéw czesciowo docieplonych - 60% kosztow zmiennych zakupu cieptfa
rozlicza sie w oparciu o powierzchnie uzytkowa mieszkan (1m2),
a 40% w oparciu o podzielniki,

+ dla budynkdéw catkowicie docieplonych ($ciany zewnetrzne budynku, dachy) - 50%
kosztéw zmiennych zakupu ciepta rozlicza sie w oparciu o powierzchnie uzytkowag
mieszkan (1m2), a 50% w oparciu o podzielniki.

2.Zmiana proporcji roztozenia kosztow nastepuje od nowego sezonu grzewczego (w razie
docieplenia budynku podczas sezonu grzewczego). Jednoczesnie przez budynki catkowicie
docieplone rozumie sie budynki docieplone w technologiach stosowanych po 1990 roku.

§ 11

1.0bowigzki firmy rozliczeniowej:
1)dostarczanie i montowanie podzielnikéw kosztéow c.o.,
2)dokonywanie corocznych odczytéw podzielnikow,

3)dokonywanie odczytow kontrolnych i miedzyokresowych wg wskazan Spoétdzielni lub na
podstawie pisemnych zgtoszen lokatoréw,

4)przeprowadzanie inwentaryzacji w mieszkaniach w celu uzyskania danych niezbednych do
dokonania rozliczen,

5)stosowanie ustalonych przez Spoétdzielnie proporcji roztozenia kosztow,

6)dostarczanie Spétdzielni zestawien zbiorczych dla poszczegélnych budynkéw najpozniej w
terminie do 20 wrzeénia kazdego roku,

7)sporzadzanie rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta dla poszczegdlnych lokatoréw i dostarczanie
ich Spotdzielni do 10 pazdziernika kazdego roku,

8)rozpatrywanie reklamacji zgtoszonych przez lokatoréw w terminie 14 dni od pisemnego
zgtoszenia reklamacji.

2.Przedstawiciel firmy rozliczeniowej jest zobowigzany przedstawi¢ upowaznienie wystawione
przez firme dokonujacg rozliczen, uprawniajgce go do przeprowadzania czynnosci wskazanych
w ust 1 pkt 1-5.

3.Pracownik firmy rozliczajacej nie ma prawa pobierania od lokatorow jakichkolwiek optat.
§12

1.Terminy podstawowe odczytu standow podzielnikow kosztow ogrzewania wynikajq
z harmonogramu okreslonego przez firme rozliczeniowg i sq podawane kazdorazowo do
wiadomosci lokatoréw z wyprzedzeniem 14-to dniowym, przez zamieszczenie stosownego
ogtoszenia na tablicach ogtoszeniowych budynkéw. Harmonogram dostepny jest takze
w administracji.

2.Na wniosek lokatora, ktéoremu zaden z dwodch podstawowych terminéw podanych
w harmonogramie nie odpowiada, dopuszcza sie dodatkowy trzeci termin odczytu. Termin ten
jest ustalany indywidualnie z lokatorem. Koszt tej ustugi ustalony
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu pokrywa wnioskodawca.

3.Na wniosek lokatora mozliwe jest przeprowadzenie dodatkowego odczytu standéw
podzielnikow kosztéw ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego. Koszt tej ustugi ustalony
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu pokrywa wnioskodawca.



§ 13

1.Lokal, bez podzielnikdw kosztéw ciepta, znajdujacy sie w budynku, w ktdrego wiekszosci
lokali zatozono podzielniki kosztéw ciepta, zostanie rozliczony wg najwyzszego zuzycia ciepta
wystepujacego w lokalu z podzielnikami, znajdujacym sie w tym samym budynku.
2.Lokator, pomimo posiadania w lokalu podzielnikdw, zostanie rozliczony na zasadach
okreslonych w ust. 1, jak lokator lokalu bez podzielnikow w nastepujacych przypadkach:

a)nieobecnosci w lokalu w terminach wyznaczonych do odczytu, badZ nieuzgodnienia terminu
odczytu dodatkowego,

b)stwierdzenia zerwania wiekszosci plomb lub uszkodzenia wiekszosci podzielnikéw, w wyniku
czego niemozliwe stato sie prawidiowe przeprowadzenie odczytu,

c)jakichkolwiek zmian instalacji dokonanych bez zgody Spétdzielni,

d)innych przeszkdéd powstatych z winy lokatora, uniemozliwiajacych prawidiowe odczytanie
podzielnikow kosztow ciepta.

3. Lokator zostanie rozliczony za zuzycie ciepta w pomieszczeniu, w ktérym zostat uszkodzony
podzielnik lub zerwana plomba w nastepujacy sposob:

a)gdy uszkodzenie wynika z winy lokatora, rozliczony zostanie wg mocy grzejnika
znajdujacego sie w tym pomieszczeniu, pod warunkiem, ze sprawnych podzielnikow
w mieszkaniu jest co najmniej tyle, co podzielnikow uszkodzonych,

b)gdy uszkodzenie nie wynika z winy lokatora, rozliczony zostanie ze Sredniego zuzycia ciepta
wynikajacego z odczytow nieuszkodzonych podzielnikéw w pozostatych pomieszczeniach.

4. W przypadku rezygnacji przez lokatora z rozliczania na podstawie podzielnikow
zamontowanych w lokalu, lokator bedzie rozliczany wg zasad okreslonych w ust. 1.

5. W przypadku zdania lokalu i jego przejecia przez Spoétdzielnie, firma rozliczajaca wraz ze
Spoétdzielniq przeprowadza dodatkowy odczyt, na podstawie ktérego oblicza sie wysokos¢
optaty, ktorg wnosi dotychczasowy lokator, po dokonaniu rozliczenia.

6.W przypadku przekazania lokalu przez Spétdzielnie nowemu lokatorowi obowigzany jest on
uregulowa¢ optate wynikajaca ze wskazan podzielnikdw odczytanych w momencie
przekazywania lokalu.

7.W pozostatych przypadkach, w razie zmiany lokatora wynikajacej m.in. z zawarcia umowy
sprzedazy, darowizny lub zamiany, a takze w wyniku dziedziczenia, jezeli nie dokonano
odczytu dodatkowego w chwili przejecia lokalu, wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z
rozliczenia kosztéw ciepta ponosi lokator, ktory przejat lokal.

Obowiazki lokatora

8§ 14
I. Do obowigzkdéw lokatora nalezy:
1.zapewnienie warunkéw prawidtowej eksploatacji podzielnikéw kosztéw ciepta,

2.informowanie  niezwtoczne firmy rozliczajacej lub  Spdtdzielni o zauwazonych
nieprawidtowosciach w dziataniu podzielnikdw kosztéw ciepta, nieumysinym ich naruszeniu lub
uszkodzeniu plomb,

3.umozliwienie firmie rozliczajacej lub Spétdzielni okresowej kontroli podzielnikéw kosztow
ciepta,

4.umozliwienie odczytania wskazan podzielnikow kosztow ciepta,

5.umozliwienie tatwego dostepu do podzielnikdow, sprawdzanie wielkosci odczytéw

i potwierdzanie waznosci protokotu odczytu poprzez ztozenie podpisu przez petnoletniego
domownika,

6.ponoszenie kosztéw eksploatacji podzielnikdw oraz czynnosci zwigzanych z rozliczeniem
lokalu zgodnie z Zatgqcznikiem nr 1 do niniejszego Regulaminu,



7.0kresowa konserwacja i naprawa powtok antykorozyjnych instalacji centralnego ogrzewania
i grzejnikédw usytuowanych w lokalu,

8.ponoszenie optaty w wysokosci 70 zt z tytutu wykonania ustugi obnizenia poziomu wody
w pionie centralnego ogrzewania, dokonanej na zlecenie lokatora,

9.niezwloczne informowanie Spoétdzielni o zauwazonych usterkach instalacji centralnego
ogrzewania.

II. 1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja lokatora w instalacje c.o. lub c.w.u.,
a w szczegolnosci :

a) montaz dodatkowych grzejnikdw lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejacych
grzejnikéw,

b) wymiana istniejacych grzejnikow bez zgody Spétdzielni,

c) demontaz grzejnikéw,

d) wymiana armatury przygrzejnikowej bez zgody Spoatdzielni,

e) demontaz lub manipulacja przy podzielnikach kosztéw ogrzewania,

f) zrywanie lub naruszanie plomb przy podzielnikach kosztéw ogrzewania,
g) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.

2. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania o ktérych mowa w pkt 1 lokator ponosi
odpowiedzialnos¢ finansowa.

3. Lokator zostanie obcigzony kosztami :

a) usuniecia przez Spoétdzielnie skutkdw samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub
c.w.u.,

b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji c.o. lub c.w.u.,

Cc) samowolnego spuszczenia wody z instalacji c.o. ( na podstawie faktur wystawionych
przez dostawce ),

d) wymiany podzielnikow kosztow ogrzewania uszkodzonych z winy lokatora Ilub
posiadajacych zerwane albo naruszone plomby,

e) naprawienia szkdéd w mieniu wiasciciela budynku Ilub w mieniu oséb trzecich
niezaleznie od wiasnej odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu spowodowania
i wyrzadzenia szkdd.

Zasady wnoszenia optat, ustalania wysokosci zaliczek i terminow rozliczen.
§ 15

1.Lokator zobowigzany jest do uiszczania zaliczki na poczet pokrycia kosztdw rocznego
zuzycia energii cieplnej, w wysokosci ustalonej uchwatg Rady Nadzorczej (w odniesieniu do
1m2 powierzchni uzytkowej):

a)dla lokali mieszkalnych - do 15 dnia kazdego miesigca za dany miesiac,
b)dla lokali uzytkowych - do 30 dnia kazdego miesigca za dany miesiac.
2.Za date zaptaty uwaza sie date wptywu $rodkow pienieznych na konto Spétdzielni.

3.W uzasadnionych przypadkach wysokos$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu
objetego rozliczeniem rocznym, o czym Spotdzielnia powiadomi lokatordw.

4.Niedoptate wyniktg z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, lokator zobowigzany jest
zaptaci¢c w najblizszym terminie, jednak nie pdzniej niz do 30 dni od daty doreczenia
rozliczenia. W uzasadnionych wypadkach lokator moze wystgpi¢ do Spoétdzielni
o umozliwienie sptacenia powstatej niedoptaty w ratach.

5.Nadptate wynikajaca z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania Spoétdzielnia zaliczy na
poczet zadtuzenia lokatora wobec Spoétdzielni lub na poczet kolejnych miesiecznych optat
czynszowych w pozycji — centralne ogrzewanie.



6.W terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia, lokator ma prawo zgtosi¢ reklamacje
firmie rozliczajacej lub Spoétdzielni. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona przez firme rozliczajaca,
lub Spoétdzielnie w ciggu 14 dni od daty jej wptywu.

Zasady rozliczenia kosztow ciepta na potrzeby podgrzania wody uzytkowej
§ 16

1.Zasady wnoszenia optat za podgrzanie wody ustala sie analogicznie jak w §11 Regulaminu
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, przy czym stawke ryczattu za podgrzanie wody ustala Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzgadu w oparciu o faktycznie poniesione koszty zakupu.

2.Podstawg rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej sg ponoszone przez Spétdzielnie koszty zakupu energii cieplnej na cele podgrzania
wody od dostawcow.

3.Przez koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej rozumie sie:
- koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,

- koszt ustugi przesytowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
- koszt zaméwionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,

- koszt ustugi przesytowej statej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca.
4.Rozliczanie podgrzania wody z lokatorami przeprowadza sie w oparciu o:
a)wskazania indywidualnego wodomierza cieptej wody uzytkowej (cwu),

b)koszt podgrzania 1m3 wody wyliczonego na podstawie tgcznych kosztéow zawartych
w ust. 3.

5.Dla lokali nieodczytanych i nieopomiarowanych ustala sie iloé¢ zuzycia wody zgodnie
z zapisami § 8 Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

6.W przypadku uszkodzenia plomb niezawinionego przez lokatora stosuje sie zapisy §7 ust.1
Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

7.Rozliczenia kosztow dokonuje sie dwa razy w roku.



