Regulamin
porzadku domowego i zasad utrzymania stanu technicznedgmdynkow
w MGSM ,PERSPEKTYWA”

Rozdziat | Postanowienia ogdlne
§1

Regulamin okrda zasady utrzymania stanu technicznego i gqukaz domowego
w nieruchoméciach:

1.
2.

bedacych wiasnécia MGSM ,Perspektywa” w Rudzi§laskiej:

zaradzanych przez Spoétdzielnna podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15.1020
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolityz.DJ. z 2001 r. Nr 4, poz. 27
Z p&niejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustaw spotdzielniach mieszkaniowych”

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalu - naley przez to rozumie lokal mieszkalny, zajmowany na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego, w szczegdoop bedacy przedmiotem odbnej
wlasngci, spotdzielczego wilaskoiowego prawa do lokalu, spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu oraz lokal mieszkalpyzystuguacy najemcy na
podstawie zawartej ze Spétdzielnimowy najmu lub zajmowany bez tytutu prawnego;

wytkowniku lokalu- w rozumieniu niniejszego regulaminaley przez to rozumie

a) osok ktora posiada tytut prawny do korzystania z lokaliszczegdlngci: cztonka
spoétdzielni posiadagego spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu Ipbtdzielcze
wlasndgciowe prawo do lokalu, oselposiadajca spotdzielcze wiasrigiowe prawo
do lokalu - nie bdaca czlonkiem spotdzielni, wkeiciela lokalu - ldacego
cztonkiem spétdzielni, wkxiciela lokalu - nie bdacego czionkiem spétdzielni,
osole posiadajca zawarh umowe najmu lokalu, osop wywodzca swoj tytut
prawny z tytutu prawnego innego lokatora (np. dzjewatzonek);

b) osole nie posiadajca tytutu do lokalu, faktycznie gozytkujaca;

administracji - rozumie siprzez to jednostkorganizacyja Spotdzielni (Rejon Obstugi
Nieruchomdci 1 — 4), ktéra zajmuje sbiezaca obstug nieruchoméci;

wretrzu lokalu - naley przez to rozumig wydzielora trwatymi $cianami w olxbie
budynku izle lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludtore wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi gtuzaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Do
wnetrza lokali zalicza siw szczegOInéci:

a) sciany, o ktorych wyej mowa, do potowy ich gruioi liczac od wretrza lokalu oraz
wystapce poza olab tychscian czsci lokalu, takie jak: balkony, loggie, itp.,

b) sciany wewrtrzne lokalu,
c) przegrody poziome (stropy) lokalu, do potowly grubaci liczac od strony lokalu,
d) instalacje i urmdzenia techniczne wraz z armagur

pomieszczeniach wspolnegazytku — naley przez to rozumie cze$ci budynku
przeznaczone do wspolnegaytku, jak dwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, piwnice, strychy i inne paxigenia w budynku niectiace
lokalami.



§3

Nieruchoma¢ obejmugca budynek mieszkalny wraz z jego otoczeniem (Kaigruntu,
obiekty budowlane na gruncie, adzenia matej architektury, ziéletp.) wymaga troski i
dbalaici ze strony wszystkichaytkownikow, w tym przede wszystkim ochrony przed
dewastagj i zniszczeniami.

Korzystanie z lokali, agci wspolnej budynku oraz mienia Spotdzielni (placeabaw,
parkingdw itp.) winno si odbywa w granicach okrdonych przez ustawy i spoteczno-
gospodarcze przeznaczenie praw oraz zgodnie zaasagpotycia spotecznego.

Za szkody wyrzadzone przez zwiegta odpowiaday ich wiaciciele.

Rozdziat Il Zasady korzystania z lokali mieszkalnyb

§4

Uzytkownicy lokali zobowazani s do wywania lokali mieszkalnych zgodnie z ich
przeznaczeniem. Nie moa czyné ze swego prawa do lokaluzyiku, ktéry bytby
sprzeczny z jego przeznaczeniem lub zasadami wgpatspotecznego i pogdku.

Mieszkacy zobowgazani & do utrzymywania zajmowanych przez siebie lokakzor
pomieszcze wspolnego aytku (czsci wspolnych) w nalgytym stanie technicznym i
sanitarnym.

§5
Uzytkownik lokalu obowazany jest do biecego informowania administraciji:

- o0 zmianach w zakresie #id oséb przebywagych w lokalu, w tym zwlaszcza w
zakresie spraw zwtanych z zameldowaniem i wymeldowaniem na pobyy $td
czasowy,

- 0 aktualnym adresie do korespondencjiejeuzytkownik nie przebywa w lokalu;

- 0 adresie lub kontakcie do osoby przechaeej klucze do lokalu w razie
nieprzebywania w lokalu, o ile taka osoba istnieje.

§6

Wykonywanie w lokalu mieszkalnym dziataodogospodarczej wizacej st ze zmiang
funkcji catasci lokalu mieszkalnego lub jego gzi, albo ktéra mge by uciazliwa dla
otoczenia wymaga zgody spotdzielni.

Umieszczanie na budynku szyldow, reklam i agdswymaga wczéniejszej zgody
Zarzadu Spoétdzielni, ktéry kadorazowo indywidualnie ok warunki ich
umieszczania, w szczegOkmd moze ja uwarunkow@& wniesieniem optaty
zabezpieczagej koszty ich usurcia.

§7

Ze wzgtdu na konieczni zapewnienia bezpieazstwa wytkowania budynku lub
lokali, zabrania st

1) dokonywania jakichkolwiek napraw, manipulacji lubnych dziatda w obrbie
urzadzea technicznych oraz instalacji wewtrz budynku lub zwjzanych z jego
utrzymaniem oraz eksploatagj

2) wchodzenia do pomieszaz&ytaczonych przez administragjw ktorych znajduyj sie
urzadzenia techniczne np.:@&tow, przyhczy, maszynowni zivigdw osobowych itp.;



3) samowolnego przebudowywania lokalu, zmieapgo uktad pomieszcie lub
balkonow (loggii) w zakresie wymagaym zastosowania przepisow Prawa
budowlanego;

4) samowolnego instalowania krat na balkonach lubibudyg

5) samowolnego instalowania na elewacji i dachu budyakten satelitarnych Iub
innych uradzen, w tym wszelkiego rodzaju okablowania;

6) samowolnego dokonywania przebudowy zmiegti@j wyghd budynku;
7) samowolnego przerabiania instalacji wetvanych w lokalu;

8) samowolnego dokonywania innych zmian w zakresieolahym;

9) wchodzenia na dach budynku;

10)odprowadzania (wylewania, wrzucania) do kanalizgszedmiotow mogcych
zahamowa przeptyw (np. $mieci, odpadow, artykutéw higienicznych), a zak
zracych, cuchacych i tatwopalnyckrodkéw chemicznych;

11)wrzucania do zsypow przedmiotoéw wielkogabarytowyomogicych spowodowaich
zapchanie;

12)blokowanie automatycznych vagznikow gwietlenia klatek schodowych zapatkami,
patykami, drutami itp.

Dokonywanie remontow, przerébek i zmian, o ktoryobwa w ust. 1 pkt 3) do 8)
wymaga uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni. Adstiacja okréla warunki
uzyskania takiej zgody.

Powyzsze zakazy nie ogranicaapraw wynikajcych z posiadania tytutu wiassw do
lokalu mieszkalnego. Wdaiciele lokali zamierzagy podp¢ czynndci o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 3) do 8) zobowzani & do poinformowania o0 swych zamierzeniach
Spoétdzielni, a w koniecznych przypadkach uzyskavaaunkow ich wykonania.

§8

Kazdy mieszkaniec ma prawo do niezaktdoconego kormistaze swego lokalu
mieszkalnego.

Wszyscy mieszkay zobowazani & do takiego korzystania z lokali i nieruchofob
wspolnej budynku, by nie zaktéefiorzystania innym mieszkaom budynku.

Prace uarliwe dla innych mieszkecOw oraz powodure nadmierny hatas moa
wykonywa: wytacznie w dni powszednie w godzinach of 8o 20°, po uprzednim
powiadomieniu tych mieszkadw, ktorych skutki takich prac meglotyczy¢.

Wszelkie prace mge na celu usuegtie awarii zagrzajacych bezpieczestwu ludzi,
mienia lub mogcych spowodow& znaczne straty materialne, moby¢ wykonywane
w kazdym czasie.

Postanowienia ust. 3 obawuja takze w odniesieniu do czyndo wykonywanych
w otoczeniu budynku, jak na przykltad trzepanie dyowa w miejscu do tego
wyznaczonym, usuwanie usterek w samochodach osaitoiyp/

§9

Trzymane w lokalu zwiegga nie mog powodowé zagraenia zdrowia izycia
mieszkacow oraz nie magzaktocd spokoju.

Posiadacze zwieszdomowych § zobowhzani do przestrzegania przepisoOw sanitarno-
epidemiologicznych 1 posdkowych zwazanych z ich posiadaniem, w tym m.in. do
obowihzkowych szczepie niezwiocznego upstania zanieczyszcaespowodowanych
przez zwierzta na terenie budynku i jego otoczenia, wyprowa@dzpadéw na smyczy i w
kagacach.



Niedozwolone jest prowadzenie hodowli i dokami¢é ptakow i innych zwiest
w pomieszczeniach wspolnegaytku oraz na balkonach i parapetach okien, aeak
w innych nie przystosowanych do tego celu miejscach

§ 10
Balkony oraz parapety zegirzne okien powinny byutrzymywane w czystai.

Skrzynki na kwiaty na balkonach i parapetachvregrznych okien powinny by
umocowane w sposéb gwaranfty bezpieczéstwo.

Niedozwolone jest przechowywanie na balkonaotonoweréw, motocykli, materiatow
latwopalnych, cuchatych i zracych, srodkéw chemicznych, materiatdw wybuchowych
oraz butli gazowych.

Niedozwolone jest umieszczanie na balkonactstkokcji mogcych utatwé wejscie do
innych lokali.

§11

Pomieszczenia wspoélnegaytku naley utrzymywa w czystdci, za korzystagc z nich
nalezy przestrzegaprzepiséw przeciwparowych.

Niedozwolone jest przechowywanie w pomieszadniwspolnego aytku urzdzen
i materiatow, o ktorych mowa w 8 10 ust. 3 orazemt.

Niedozwolone jest aywanie w pomieszczeniach wspoélnegozythu urzdzen
elektrycznych i spalinowych.

Za zgod i na warunkach okéonych przez administragdopuszczalne jest instalowanie
w komaorkach piwnicznych punktéswietinych.

§12

Na cagach komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowezegcia) nie wolno
pozostawié zadnych przedmiotow.

Zabronione jest suszenie prania na klatkacbdsmlych.

Niedozwolone jest zajmowanie bez wiaHejszej zgody Spétdzielni pomieszéze
wspolnego uytku (strychy, pralnie, suszarnie, wozkownie itgla wylacznych celéw
uzytkownika. Po uzyskaniu zgody warunki korzystaniastam ustalone w drodze
zawartej odgbnej umowy.

Niedozwolone jest korzystanie z anizen technicznych w budynku w sposéb sprzeczny
z instrukchp ich uzytkowania, z& w szczegolnéci nie wolno korzysta z dzwigow
osobowych w spos6b powoduay ich przecizenie oraz gywa¢ w kabinie dwigowej
otwartego ognia.

§13

Odpady state (w tym ponadgabarytowe) skiadowaozna wyhcznie w miejscach
I w pojemnikach do tego przeznaczonych.

Odpady poremontowe niezwilocznie usuwgtkiownik we wlasnym zakresie i na swoj
koszt.

Mycie i przegldy pojazdow samochodowych nie mogie odbywa& na zielécach i
trawnikach oraz w innych miejscach, z ktérych aegine korzystanie powoduje
uciazliwosci dla pozostatychaytkownikow.

Niedozwolone jest zatrzymywanie i postéj pojazdsamochodowych na: trawnikach
| zielehcach oraz w miejscach utrudrieych dojazd pojazdom uprzywilejowanym
i stuzbom technicznym.

Zaleca i, by nie wpuszczado budynkéw oséb obcych i nieznanyctythkownikom, a
w razie potrzeby nahy bezzwilocznie powiadoriorgany porzdku publicznego.



Rozdziat Il Obowi azki w zakresie utrzymania porzdku w nieruchomosci wspolnej

§ 14

Do obowiazkéw Administracji naley:

1.

dbata¢ o naleyty stan techniczny i sanitarno-padkowy budynku, jego otoczenia
oraz miejsc stacych do wspolnegoaytku;

zapewnienie bezpiecznego i bezawaryjnego funkcjemoay instalacji i urzdzen
technicznych, w jakie budynek zostat wyposay;

wyznaczenie odpowiednich miejsc skladowania odpaddw zapewnienie
w odpowiednich odgpach czasu wywozu nieczy$tg

zapewnienie @wietlenia klatek schodowych, korytarzy, bram oramnych
pomieszcze wspolnego aytku, zabezpieczenie tablic rozdzielczych, maszymow

przytaczy;,

5. widoczne oznaczenie nieruchofnbadresem;

6. oznaczenie numerem padkowym kadego wejcia do klatki schodowej;

7. wywieszanie w klatkach schodowych w tatwo @pstym i widocznym miejscu:

a. spisu uytkownikow, wedlug numeréw zajmowanych lokali witda
schodowej; na pisemngyczenie aytkownika administrator nie uméei lub
usunie jego nazwisko ze spisu lokatorow,

b. informacji zawierajcej wychg z Regulaminu obejmagego Rozdziat Il, oraz
telefony Dyspozytora Spoétdzielni i waiejszych instytucji publicznych, jak:
Policja, Stra Pazarna oraz Pogotowie Ratunkowe,

c. innych ogtoszé zwiazanych z bigaca dziatalngcia Spotdzielni;

umieszczenie listy aytkownikow przy tablicy domofonowej, wedlug numerow
zajmowanych lokali w klatce schodowej; na pisemigczenie uytkownika
administrator nie umégi lub usunie jego nazwisko z listy;

usuwanie nieczysfoi z terenu nieruchomdoi, zieleacéw, chodnikéw, urmdzen
zabawowych itp.;

10. biezace usuwaniéniegu i lodu z chodnikéw i prz&j przez drogi osiedlowe, a tak

ze schodow oraz podjazdéw do klatek schodowych;

11.wykonywanie w pomieszczeniach przeznaczonych dalnego uytku w budynku

oraz w jego otoczeniu dezynfekcji, dezynsekcjiatigracji oraz realizowanie w tym
zakresie wytycznych Ratwowej Inspekcji Sanitarne.

§15

1. Do obowizkéw wytkownikéw lokali w budynkach w zakresie utrzymarparzdku
I czystagci w pomieszczeniach wspoélnegaytku (nieruchoméci wspolnej) naley:

a.

C.

usuwanie nieczysfgoi (zamiatanie, zbieranie) z gzi korytarzy i klatek schodowych
przylegtych do ich lokali oraz ezci klatek schodowych porulzy przylegaicymi
potpigtrami lub petrami;

mycie co najmniej raz w tygodniu klatek schodowydtorytarzy, o ktérych mowa
w pkt 1;

mycie lamperii — w miay potrzeb.

2. Rozkitad obowizkéw na poszczegélnych posiadaczy praw do lokdiwdynku odbywa
si¢ na podstawie uzgodriemiedzy nimi.



Rozdziat IV Posgpowanie w razie wysjpienia awarii
§ 16

1. W razie wysipienia awarii zwizanej z funkcjonowaniem budynku lub jego adzen
technicznych, jak rownielokalu, ktére ma wptyw na funkcjonowanie budynkib Ina
lokale innych uaytkownikéw, kady mieszkaniec, ktéry powsi o niej wiadomeac,
zobowhzany jest powiadoniio niej niezwtocznie stby techniczne Spoétdzielni lub inne
pogotowie awaryjne silb wyspecjalizowanych.

2. W razie pojawienia sikoniecznéci dostpu do lokalu, ilekré jest to niezbdne do
przeprowadzenia przeglu, konserwacji, remontu lub usgacia awarii, a take w celu
wyposaenia budynku, jego ezci lub innych lokali w dodatkowe instalacje orazcelu
dokonania odczytu lub kontroli wdzen pomiarowych, kady mieszkaniec jest
zobowhzany do udospnienia lokalu w godzinach od°rdo 23°. Pracownik Spétdzielni
lub przedsibiorca dziatajcy na jej zlecenie w zwkku z wykonywaniem przez niego
czynndci wynikajacych ze stosunku stbowego lub zlecenia, a dotygz/ch tego lokalu
moze wykonywa takie czynnéci wytacznie w obecnéi petnoletniego mieszkaa, po
uprzednim wylegitymowaniu &i Jezeli mieszkaniec jest nieobecny lub odmawia
udostpnienia lokalu, stosujesirt. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
lub art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatarow

3. W przypadku nagtych awarii kdly mieszkaniec lubaytkownik ma obowizek
udostpnic lokal o kadej porze doby.

Rozdziat V Obowigzki w zakresie napraw i utrzymania naleytego stanu technicznego
wewnatrz lokal

8§17
1. Obowazki uzytkownika lokalu:

1) zapewnienie wigiwego doptywu powietrza do lokalu, wawe wentylowanie
i przewietrzanie, oraz utrzymanie normatywnej terapey i wilgotngci;

2) utrzymaniescian i sufitbw w naleytej czystdci (tacznie z napraw tynkow
i usuwaniem zagrzybienia, spowodowanego nigvite eksploatag lokalu);

3) naprawa posadzek cementowych, wyrOéwnanie pagtavymiana okladzin
podtogowych;

4)  konserwacja stolarki okiennej:

- opalanie, skrobanie, szpachlowanie, szlifowameglowanie (zgodnie z
kolorystyka przyjeta dla budynku),

- smarowanie prowadnic, zawiasow, zamkow,

- wymiana uszkodzonych wkitadéw i szyb,

- uszczelnianie,

- wymiana okud, zamkow, prowadnic, mechanizmow okiennych;

5) naprawa i wymiana stolarki drzwiowej wewrenej i drzwi wejciowych do
lokali (réwniez w przypadku gdy drzwi weégiowe do lokalu, $ drzwiami
wejsciowymi do budynku).

Uwaga: Przy zmianie wielkoi lub lokalizacji wymienianych drzwi konieczne
jest uzyskanie zgody i warunkow wykonania podapyztz Spotdzielpj

6) wymiana i naprawa instalacji wodnej od wodomierpangiejsc poboru wody
wraz z armatuy,



7) wymiana, naprawa i czyszczenie instalacji kanalipasg od uradzex do pionu
zbiorczego (z wyczeniem wymiany i naprawy pozioméw kanalizacyjnych
przebiegacych przez inny lokal mieszkalny);

8) wymiana uradzen sanitarnych (m.in. wanna, kabina prysznicowa, bilqd
muszla, sptuczka, umywalka, zlewozmywak).

Uwaga: Wymiana muszli i sptuczki dotyczy rowmvec. w klatce schodoweyj;

9) wymiana i naprawa instalacji elektrycznej od zalezzenia znajdacego st
w lokalu lub od 1-szej puszki rozgahej, wymiana i naprawa ospia;

10) wymiana i naprawa instalacji gazowej za zaworemiraggcym urzdzenie
odbiorcze, wymiana i naprawa gdzen gazowych;

11) wymiana kratek wentylacyjnych;

Uwaga: Zabrania si montau kratek z zamykarzaluzjg, wentylatorow oraz
okapéw kuchennych padkzonych do wentylacji grawitacyjnej;

12) wymiana, naprawa i czyszczenie piecow kuchenngetdgo rodzaju;

Uwaga: Nie dotyczy mieszkd-izbowych, w ktorych trzon kuchenny stanowi
jedyneZrodio ogrzewania, a tale mieszka 2-izbowych, w ktérych nie ma
mcaliwosci podizczenia innegdrodia ogrzewania.

13) naprawa i czyszczenie piecoOw pokojowych;

14) odnawianie balkonéw (loggii) zgodnie z ogdélnym wadgm budynku,
zapewnienie statego odptywu wody oraz usuwanie madngniegu z piyt
balkonowych;

15) usuwanie wszelkich uszkodzewewratrz lokalu, powstatych z winy
uzytkownika.

2. Wszelkie naprawy winny By wykonywane przez osoby posiagtsg wiaciwe
kwalifikacje i uprawnienia lub podmioty zawodowqgrmajace s¢ swiadczeniem ustug w
takim zakresie i zatrudnigie takie osoby.

§18

Obowiazki Spotdzielni:

1.

wymiana tynkow, usuwanie zawilgoces@an powstatego z winy Spotdzielni;

2. wymiana posadzek cementowych, podtdg drewnianych;
3.
4. wymiana i naprawa pozioméw wodnych w piwnicach gramnoéw wodnych do

wymiana stolarki okiennej zgodnie z obg@uijacym w tym zakresie Regulaminem;

wodomierza w lokalu (vacznie z wodomierzem);

wymiana, naprawa i czyszczenie poziomow kanaliza@}) w piwnicach oraz
pionow;

wymiana i naprawa instalacji elektrycznej do zalezgenia obwodowego lub 1-szej
puszki rozgaiznej w lokalu;

wymiana i naprawa instalacji gazowej do zaworowimaigcych uradzenia odbiorcze
(wraz z zaworem);

8. utrzymanie we whciwym stanie technicznym przewodow kominowych;

9. wymiana i naprawa instalacji centralnego ogrzewarsgeci;

Uwaga: Spotdzielnia dokonuje wymiany grzejnikovstaandardowe

10.wymiana piecow pokojowych;



Uwaga: Spétdzielnia dokonuje wymiany piecow na eigpu ,zar”, ,Bartek” lub
piece kaflowe z typowych kafli, wypésae w typowy ospek

11. remont balkonow (loggii);
12.usuwanie uszkodaevewmtrz lokalu, powstatych z winy Spétdzielni

Uwaga: Nie dotyczy uszkodzektadzin powstatych w zgaku z wymiaap instalacji
wod — kan.

Rozdziatl VI Postanowienia kaicowe
819

W przypadkach uporczywego naruszania postarnodegulaminu przez mieszkea lub

uzytkownika, Spotdzielnia mae wystpic na drog sadowa o0 zaniechanie narusze
niezalenie od prawa przystugagego Radzie Nadzorczej w sprawie pod uchwaty

o wykluczeniu cztonka ze Spotdzielni oraz pgdjinne dziatania przewidziane ustaw
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, ustaw wilasndci lokali i ustawa o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianiediksu cywilnego.

§20

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rddadzorcz uchwah numer 108/2011
i wchodzi wzycie z dniem 01.02.2011. roku.

Z tym samym dniem traci moc Regulamin MGSM uchwgl@rzez Ra¢l Nadzorcz
Spoétdzielni uchwat numer 73/2003 z dnia 27.05.2003 r.



