Regulamin zasiedlania mieszkan w budynkach Miedzyzaktadowej
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa”
przyjety Uchwatq Rady Nadzorczej nr 127/08 z dnia 30.09.2008

Rozdzial I

Postanowienia ogolne

§1

Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ MGSM , Perspektywa”.

§2

W celu realizacji postanowien niniejszego Regulaminu, Rada Nadzorcza powoluje
Komisje Przydzialu Mieszkan i Przetargow w skladzie osmiu oséb w tym
przewodniczacego — zwana dalej ,Komisjq”.

§3

1. Kazdy z Czlonkow Komisji ma obowiazek wytaczenia sie z jej prac w razie ztozenia
oferty lub wniosku przez siebie, wspélmalzonka lub osobe pozostajaca
w stosunku pokrewienstwa z nim lub wspétmatzonkiem.

2. Informacja o wylaczeniu winna znalez¢ sie¢ w protokole z posiedzenia Komisji.

§4

1. Komisja obraduje w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni w terminach ustalonych przez
Zarzad.

2. Z posiedzen Komisji spisywane sa protokoly, ktore sa przedkladane do
zatwierdzenia Zarzadowi Spoldzielni. Protokoly z przetargow nie wymagaja
zatwierdzenia.

3. Dla waznosci odbycia posiedzenia Komisji wymagana jest obecnos¢, co najmniej
czterech jej cztonkow.

4. W razie powstania okolicznosci uniemozliwiajacych w sposob ciagly
uczestniczenie w pracach Komisji przez ktoregokolwiek z jej Czlonkow, Rada
Nadzorcza dokonuje uzupetienia sktadu Komisji w drodze uchwaly.

5. W sprawach spornych Komisja podejmuje decyzje w drodze glosowania jawnego
zwykla wiekszoscia glosow. W razie rownej liczby glosow, glos rozstrzygajacy
nalezy do przewodniczacego.

§5

1. Zasiedlanie mieszkan pochodzacych z ,ruchu ludnosci” nastepuje poprzez:
a) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) ustanowienie i zbycie prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
¢) zawarcie umowy najmu.

2. Zasiedlanie mieszkan w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt a) odbywa sie
w drodze pisemnego przetargu nieograniczonego, na podstawie niniejszego
regulaminu.

3. Zasiedlanie mieszkan w sytuacji, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt b) odbywa sie
w drodze ustnego przetargu nieograniczonego wg odrebnego regulaminu

4. Zasiedlanie mieszkan w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt c) odbywa sie
w oparciu o Rozdzial IV niniejszego regulaminu.
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Rozdzial II

Zasady oglaszania i przeprowadzania przetargow

§6

Przetarg, o ktorym mowa w § 5 ust.2 przeprowadzany jest komisyjnie, na
podstawie ogloszenia zamieszczonego na tablicach ogloszen w siedzibie Zarzadu
Spoldzielni i Rejonach Obstugi Nieruchomosci, w prasie lokalnej i na stronie
internetowej Spotdzielni www.perspektywa.com.pl.

. Ustalony termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od daty ukazania sie

ogloszenia.

. Ogloszenie o przetargu winno okresla¢ w szczegolnosci:

a) opis lokalu mieszkalnego (adres, polozenie w budynku, powierzchnia
uzytkowa, wyposazenie),

b) wysokos¢ wymaganego wkladu mieszkaniowego

c) cene wywolawczg za prawo pierwszenstwa zawarcia umowy,

d) wysokos¢ wadium,

e) miejsce i termin skladania ofert,

f) miejsce i termin przetargu,

g) informacje o obowiazku zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem

§7

. Cena wywolawcza, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 pkt ¢) obejmuje wylacznie prawo

pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Cene te ustala sie jako 5% wartosci wkladu
mieszkaniowego, przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz 500 zt. Kwota wptacona
w wyniku postepowania przetargowego jest w catosci przekazywana na pozostale
przychody operacyjne i nie podlega zwrotowi w razie wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Wadium ustala sie w wysokosci 1.000 zt

Osoba wygrywajaca przetarg zobowiazana jest do:

a) wplacenia wkladu mieszkaniowego

b) wplacenia zaoferowanej ceny za nabycie prawa pierwszenstwa zawarcia
umowy,

c) wplacenia wpisowego w wysokosci okreslonej w Statucie,

d) optacenia udzialow w wysokosci nie mniejszej niz okreslona w Statucie
Spotdzielni,

e) pokrycia kosztow sporzadzenia operatu szacunkowego.

f) wykonania na wtasny koszt remontu w zakresie objetym protokolem zdawczo-
odbiorczym,

§8

Komisja prowadzaca przetarg ma obowiazek rownego traktowania wszystkich osob
ubiegajacych sie o mieszkanie oraz prowadzenia postepowania w sposob
gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.
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§9

Oferty na przetarg nalezy sklada¢ w Kancelarii Spoéldzielni w zaklejonych
kopertach opisanych w nastepujacy sposob:

~Przetarg na lokal mieszkalny”,
- adres lokalu, ktérego oferta dotyczy,
- imie, nazwisko oferenta.
Kancelaria potwierdza otrzymane oferty, odnotowujac date ich otrzymania,
przyjmuje i przekazuje je za posrednictwem Zarzadu do Komisji.



2. Pisemna oferta powinna zawierac:
- imie, nazwisko, stan cywilny, adres oferenta,
- miejsce pracy oferenta,
- ilosc¢ osob, ktore maja zamieszkiwac w lokalu,
- dochod przypadajacy na jedna osobe przewidziana do zamieszkiwania w lokalu
- oznaczenie lokalu mieszkalnego, ktorego oferta dotyczy,
- oferowanag cene za pierwszenstwo zawarcia umowy
- oswiadczenie, ze oferent zapoznal sie z warunkami przetargu i niniejszego
Regulaminu oraz przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
- date sporzadzenia oferty i wlasnoreczny podpis oferenta.

Wzor ,formularza oferty” stanowi zalacznik do niniejszego Regulaminu i jest
dostepny w Dziale Czlonkowsko - Mieszkaniowym oraz na stronie internetowej
Spotdzielni.

Do oferty nalezy dotaczy¢ zaswiadczenia z zakladu pracy lub innych
uprawnionych instytucji:

- o0 zatrudnieniu na czas okreslony pod warunkiem, ze osoba wykaze laczny
okres zatrudnienia minimum 1 rok wstecz, na czas nieokreslony,
o prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej lub uprawnieniu do pobierania
stalych swiadczen z ubezpieczenia spotecznego, wystawione nie wczesniej niz
30 dni przed data przetargu,

- o wysokosci dochodow stalych oferenta i innych oséb przewidzianych do
zamieszKkania, wystawione nie wczesniej niz 30 dni przed data przetargu,

- oswiadczenie okreslajace czy i w jaki spos6b oferent zaspokaja swoje potrzeby
mieszkaniowe, a w szczegolnosci wskazanie lokali do ktorych posiada tytut
prawny.

W/w zaswiadczenia winny by¢ skladane w oryginalach lub kopiach
potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginalem przez pracownika Dzialu
Czlonkowsko — Mieszkaniowego.

3. Osoba przystepujaca do przetargu winna posiada¢c dochod umozliwiajacy
utrzymanie mieszkania i ponoszenie biezacych kosztow z tego tytutu.
Przecietny miesieczny dochod wyliczony za ostatnie trzy miesiace na kazda osobe
przewidziana do zamieszkania nie moze by¢ nizszy niz:

- w gospodarstwie jednoosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury,
- W gospodarstwie wieloosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury.

4. Za kwote najnizszej emerytury przyjmuje sie kwote obowiazujaca w dniu
ogloszenia przetargu.
§ 10
1. Oferent moze zlozy¢ oferte wylacznie na jeden lokal.
§11

Ustalone wadium oferenci sa zobowiazani wnies¢ w pieniadzu i dokonac¢ wplaty
w kasie Spoétdzielni najpozniej do godz. 149 dnia poprzedzajacego dzien
przeprowadzenia przetargu.

§ 12
1. Spoétdzielnia dokonuje zwrotu wadium w przypadku:

- zakonczenia postepowania przetargowego wszystkim jego uczestnikom

z wyjatkiem wygrywajacego,
- wycofania oferty z przetargu, jezeli nastapilo to przed data jego
przeprowadzenia,

- odwotania przetargu,
- w uzasadnionych przypadkach, na podstawie decyzji Zarzadu Spoétdzielni.



. Oferent traci wadium w razie nie dokonania wplat, o ktérych mowa w § 7 pkt 3 w
terminie do 30 dni od daty przeprowadzenia przetargu. W takim przypadku na
lokal zostanie rozpisany kolejny przetarg.

. Kwota wadium zaliczana jest wygrywajacemu na poczet naleznych wptat.

§13

. Oferenci zobowigzani sa do zapoznania sie z trescia niniejszego Regulaminu
i przestrzegania jego postanowien.

. Tres¢ Regulaminu jest jawna i udostepniona w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni
i stronie internetowej Spotdzielni.

§ 14
. Przetarg przeprowadzany jest jednoetapowo jako konkurs ofert.
. Komisja podejmuje nastepujace czynnosci:

- stwierdza prawidlowosc¢ ogloszenia przetargu,
- ustala liczbe zlozonych w terminie ofert,
- dokonuje otwarcia ztozonych ofert.

. Komisja odrzuca oferty jezeli:

- zostaly zlozone po terminie podanym w ogloszeniu,

- nie zostatlo wptacone wadium w sposob okreslony w § 11,

- nie odpowiadaja warunkom przetargu, okreslonym w § 9 ust. 2,

- sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci podanych
danych, a takze zawieraja przerobki lub skreslenia,

. Komisja moze odrzucic¢ oferte w przypadku:

- stwierdzenia faktu, iz oferent zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe
posiadajac tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego,

- jezeli wciagu ostatniego roku oferent uzyskal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez MGSM ,Perspektywa” w Rudzie Slaskiej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego a nastepnie zbyl lokal.

. Zgloszenie jednej oferty jest warunkiem wystarczajacym do odbycia przetargu.
Obecnos¢ oferenta nie jest obowiazkowa.

. Na podstawie ztozonych dokumentéw Komisja dokonuje kwalifikacji ofert, ktore
zostana dopuszczone do przetargu. W razie odrzucenia oferty nalezy sporzadzic¢
wzmianke w protokole wraz z podaniem przyczyn.

. W przypadku, gdy na dany lokal zlozono tylko jedna oferte, a zawiera ona wady
formalne, Komisja moze wyrazi¢ zgode na dokonanie uzupekien oferty w trakcie
przeprowadzanego przetargu.

. Komisja ma prawo do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru.

Kryterium rozstrzygajacym przetarg jest wysokos¢ oferowanej ceny za
pierwszenstwo zawarcia umowy.

§ 15

. W razie stwierdzenia, ze wiecej niz jedna oferta zawiera te sama cene za
pierwszenstwo zawarcia umowy, Komisja przeprowadzi pomiedzy tymi oferentami
licytacje.

. Licytacja jest ustna, a postapienie nie moze by¢ mniejsze niz 1 % wysokosci ceny
za pierwszenstwo zawarcia umowy. Licytacje uwaza sie za rozstrzygnieta, jezeli
nikt nie dokonuje juz postgpien pomimo trzykrotnego wezwania przez
prowadzacego przetarg. Wygrywajacym przetarg jest oferent, ktory wylicytowat
najwyzsza cene.



3. W przypadku nieobecnosci oferentéw dopuszczonych do licytacji, decyzje
w sprawie rozdysponowania lokalu podejmuje Komisja.

§16

Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokot, ktéory powinien
zawierac:

- oznaczenie miejsca i czasu przeprowadzenia przetargu,

- imiona i nazwiska Czlonkow Komisji,

- liste zlozonych ofert,

- liste ofert niezakwalifikowanych do przetargu z podaniem przyczyny odmowy,

- okreslenie oferty wygrywajacej przetarg,

- wnioski i oswiadczenia os6b obecnych,

- podpisy Czlonkéw Komisji.

§17

1. W razie braku rozstrzygniecia postepowania przetargowego przeprowadza sie
kolejny przetarg, przy czym cena wywolawcza za pierwszenstwo zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zostaje obnizona do 80% tej wartosci.

2. W razie zakonczenia kolejnego postepowania przetargowego i nie wylonienia
nabywcy przeprowadza sie nastepny przetarg, przy czym cena za pierwszenstwo
zawarcia umowy o ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zostaje obnizona do 2/3 tej wartosci.

Rozdzial III

Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

§ 18

1. Ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zwanego dalej ,prawem lokatorskim” nastepuje w drodze umowy zawieranej
w formie pisemnej przez Spoétdzielnie z osoba wygrywajaca przetarg.

2. Podstawa zawarcia umowy na warunkach niniejszego Regulaminu jest ztozenie
deklaracji czlonkowskiej oraz oplacenie wpisowego i wudzialow, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

§ 19

Dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych przejetych nieodptatnie przez
Spoldzielnie w trybie ustawy o zasadach przekazywania zakladowych budynkow
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe, wklad mieszkaniowy odpowiada
50 % wartosci rynkowej lokalu.

§ 20
Wkilad mieszkaniowy oraz ustalona w drodze przetargu cene za pierwszenstwo
ustanowienia prawa lokatorskiego osoba wygrywajaca przetarg jest zobowiazana
wplaci¢ w terminie 30 dni od daty przeprowadzenia przetargu.

§21

1. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego, o ktorej mowa w § 19 okresla rzeczoznawca
majatkowy w formie operatu szacunkowego.

2. Koszty wykonania operatu pokrywa osoba wygrywajaca przetarg, z Kktora
Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.



Rozdzial IV

Najem lokali mieszkalnych

§ 22

Komisja moze podjac¢ decyzje o zasiedleniu lokalu na podstawie umowy najmu
w nastepujacych przypadkach:

dla lokatoréow wykwaterowywanych z budynkoéw przeznaczonych do likwidacji
z powodu ich naturalnego zuzycia, szkod wywolanych ruchem zakladu
gorniczego lub innych przyczyn wylaczen z eksploatacii,

przeznaczenia lokalu na lokal socjalny,

dla lokatorow deklarujacych che¢ zamiany mieszkania lub ktorym
zaproponowano objecie mieszkania o mniejszej powierzchni lub niZzszym
standardzie,

kierujac sie nastepujacymi kryteriami:

dotychczasowymi warunkami mieszkaniowymi,
stanem rodzinnym,
wysokoscig osigganych dochodow.

§ 23

Komisja moze przeznaczy¢ do zasiedlenia w drodze umowy najmu lokale o ztym
stanie technicznym, ktore nie nadaja sie¢ do zasiedlenia w drodze przetargu lub
w oparciu o § 22.

Wykaz mieszkan o takim przeznaczeniu ustalany jest na posiedzeniach Komisji
iw terminie do 7-dni od daty posiedzenia Komisji jest oglaszany na tablicach
ogloszen w Biurze Zarzadu Spoldzielni, Rejonach Obstugi Nieruchomosci i stronie
internetowej Spotdzielni.

Wnioski zainteresowanych ta forma najmu zawierajace:

- dane osobowe (imie¢, nazwisko, adres, stan cywilny),

- informacje (zaswiadczenia) o dochodach i zatrudnieniu,
- uzasadnienie wniosku,

rozpatrywane beda na posiedzeniach Komisji.

§ 24

Osoba, ktorej zaproponowano objecie lokalu mieszkalnego na podstawie decyzji
Komisji w oparciu o § 23 zobowiazana jest wykonania pelnego zakresu remontu
okreslonego w zawartej umowie remontowej przy jednoczesnym zwolnieniu z oplat
czynszowych ( za wyjatkiem mediow) na okres 2-ch miesiecy. Zarzad Spoétdzielni na
wniosek zainteresowanego moze zadecydowac¢ o przedluzeniu okresu zwolnienia
z czynszu na okres dluzszy niz 2-mce.

Rozdzial V
Postanowienia porzqgdkowe i korncowe
§ 25

Regulamin wchodzi w zycie z dniem .01.10.2008r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej: Sekretarz Rady Nadzorczej:



