Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w MGSM

., Perspektywa” w Rudzie Slaskiej

zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 19/2013 z dnia 24.09.2013r.

(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej nr
35/2013 z dnia 18.12.2013r., uchwata nr 109/2015 z dnia 29.07.2015r., uchwaila

1.

34/2019 z dnia 26.11.2019r., oraz uchwala 127/2024 z dnia 27.08.2024r.)

§1
MGSM ,,Perspektywa” w Rudzie Slqskiej, zwana dalej ,,Spétdzielnig”, tworzy Fundusz
remontowy zasobdéw mieszkaniowych zwany w dalszej czesci regulaminu ,,funduszem” oraz
fundusz remontowy mienia, zwany w dalszej cze$ci regulaminu ,.funduszem mienia”.
Celem funduszu jest zabezpieczenie Srodkéw na pokrycie kosztéw remontéw, do ktérych
zobowigzana jest Spoétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w odpowiednim
stanie technicznym.
Celem funduszu mienia jest zabezpieczenie §rodkéw na pokrycie kosztéw remontéw mienia
Spoétdzielni zabudowanego urzadzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

2.

3.

4.

1.

remontach - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacych budynkach mieszkalnych
lub mieniu Spéidzielni rob6t budowlanych nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Za remonty uwaza si¢ takze: wykonywanie docieplen Scian zewngtrznych budynkéw,
wymiane dzwigéw osobowych itp.

mieniu Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nieruchomosci stuzace prowadzeniu
przez Spoldzielni¢ dziatalnoSci, zabudowane budynkami, budowlami urzgdzeniami,
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdéw,
nieruchomosci niezabudowane

nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuza wylacznie do uzytku witascicieli lokali w nieruchomosci, w ktérej cho¢ jeden
lokal stanowi odrgbng wiasnos¢;

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu
zgodng z uchwata Zarzadu podjeta w celu okre$lenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali, a
w odniesieniu do nieruchomosci dla ktérych brak takiej uchwaty - powierzchnie dotychczas
stosowang przy wymiarze oplat za korzystanie z lokalu.

§3

Fundusz bezposrednio zasilajacy nieruchomosci tworza:
odpisy dokonywane w ci¢zar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokos$ciach
uchwalanych przez Rade Nadzorcza, wynikajacych z potrzeb remontowych nieruchomosci
mieszkaniowych, w oparciu o jednostke rozliczeniowg 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spoétdzielni, wiadcicieli lokali nie
bedacych cztonkami spéidzielni oraz oséb nie bedacych czitonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali. W przypadku najemcéw oplata na
fundusz remontowy zawarta jest w stawce czynszu,
odrgbny odpis na remonty dzwigéw osobowych, pobierany od uzytkownikéw lokali
potozonych w nieruchomosciach wyposazonych w takie dzwigi.
kwoty uzyskiwane z tytutu obciazenia lokatoréw odptatnos$cig za wymiang stolarki okiennej,
kwoty otrzymane od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w nieruchomosciach,
ktérych koszt likwidacji stanowit wykorzystanie srodkéw funduszu remontowego danej
nieruchomosci,



— kwoty otrzymane od zaktadéw goérniczych, za szkody powstate w nieruchomosciach wskutek
ruchu zaktadu gérniczego, ktérych koszt likwidacji stanowit wykorzystanie srodkéw funduszu
remontowego danej nieruchomosci,

— kwoty uzyskane z tytulu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcéw robot remontowych poszczegdlnych nieruchomoscei,

— kwoty uzyskane z dofinansowania instytucji samorzagdowych, Unii Europejskiej i innych,

— kwoty pochodzace ze sprzedazy materialéw wtérnych pochodzacych z remontu danej
nieruchomosci,

— kwoty zatrzymanych kaucji zabezpieczajacych roszczenia zwiazane z przywrdéceniem
nieruchomosci do stanu pierwotnego.

Ponadto fundusz tworzy si¢ z:
- kwot uzyskanych z umorzen zaciagnigtych pozyczek na termomodernizacje,
- kwot uzyskiwanych z tytutu rozliczenia wktadéw.

Fundusz mienia tworzy si¢ z nadwyzki bilansowej Spétdzielni w wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu moze dokona¢ przesuni¢¢ srodkéw pomiedzy funduszem, a
funduszem mienia.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, moze podja¢ uchwate o zwolnieniu z optat na fundusz
lokatoréw zamieszkujgcych w nieruchomosciach przeznaczonych do likwidacji.

§4
Srodki funduszu przeznaczone s3 na:
a. finansowanie wydatkéw na remonty nieruchomosci mieszkaniowych;
b. wspdtudzial - w czesci przypadajacej na Spétdzielnie - w finansowaniu wydatkéw na remonty
nieruchomosci wspdlnych, zarzadzanych zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali.

Srodki funduszu mienia przeznaczone s3a na finansowanie wydatkdw na remonty mienia
Spétdzielni zabudowanego urzadzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw.

§5
Wysokos¢ odpiséw na fundusz na kazdy rok kalendarzowy ustala Rada Nadzorcza w drodze
uchwaty.
Warto$¢ planu rzeczowego remontéw winna odpowiada¢ wysoko$ci planowanych $rodkéw
funduszu.
W przypadku konieczno$ci wykonania remontu nie objgtego planem na dany rok, Rada
Nadzorcza wprowadza jego zmiang poprzez korekte podejmowang w formie uchwaty.

§6
Dysponentem srodkéw funduszu i funduszu mienia jest Zarzad. Zadanie to Zarzad realizuje na
podstawie Planu Remontéw uchwalanego przez Rade Nadzorcza na dany rok.

Plan Remontéw tworzy si¢ w oparciu o potrzeby nieruchomosci i obejmuje:
— roboty dekarskie,
— roboty elewacyjne ( w tym termomodernizacj¢),
— remonty instalacji elektrycznej,
— remonty instalacji co. i cwu. (w tym wymiana cieptomierzy w mieszkaniach
i wprowadzenie instalacji co do budynku),
— remonty instalacji gazowych ( w tym wprowadzenie instalacji gazowej do budynku),



— roboty stolarskie ( w tym wymiana okien w lokalach mieszkalnych),

— roboty zdunskie,

— roboty ogdélnobudowlane ( w tym przemurowanie kominéw w, realizacja zalecen
kominiarskich, malowanie klatek schodowych),

— remonty infrastruktury ( w tym remonty parkingéw, ciggdw pieszych, placow zabaw
i zagréd gospodarczych),

— remonty dzwigéw osobowych,

— remonty instalacji domofonowych,

— remonty instalacji fotowoltaicznej ( w tym montaz instalacji fotowoltaicznej ).

3. Plan robé6t remontowych nie finansowanych z funduszu tworzy si¢ w oparciu o wynikajace
potrzeby i obejmuje:
— inwestycje,
— remonty lokali uzytkowych,
— roboty rozbiérkowe,
— remonty pustostanéw, w tym takze lokali przeznaczonych na lokale socjalne,
— remonty na mieniu Spétdzielni,
— remonty pomieszczeh administracyjno biurowych.

4. Srodki funduszu winny by¢ wydatkowane w sposéb zapewniajacy przestrzeganie procedur
,Regulaminu wytaniania wykonawcow rob6t remontowych w MGSM ,,Perspektywa”.

§7
Odpisy na fundusz remontowy ustalane sa dla poszczegdlnych nieruchomosci mieszkaniowych
Spétdzielni i zaleza od stanu technicznego i wysokosci $rodkéw zgromadzonych na koncie funduszu
remontowego nieruchomosci.

§8

1. Spoétdzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomo$ci odrebna ewidencje wptywéw i1 wydatkéw
funduszu. Ewidencja ta uwzglednia wszystkie nalezne wptywy i wydatki na remonty zasobéw
mieszkaniowych tych nieruchomosci.

2. Z funduszu nieruchomosci finansuje si¢ prace remontowe, ktére zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, umowami, regulaminami oraz Statutem Spoétdzielni nie obcigzaja uzytkownikéw
lokali mieszkalnych i sg objete uchwalonym przez Rade Nadzorcza Planem Remontow.

3. W ramach funduszu remontowego rozliczane sg ustugi §wiadczone przez:

1) Firmy obce poprzez:
— wykonywanie remontéw,
— opracowywanie dokumentacji projektowych na cele prowadzonych remontéw,
— oplaty przylaczeniowe, uzyskiwanie pozwolen, kontrole zwigzane z prowadzonymi
remontami, itp.
2) Zaktad Remontowo Budowlany (na podstawie wewne¢trznych zlecen).

4. Dopuszcza si¢, na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczag Rocznego Planu
Remontéw, finansowanie z funduszu prac remontowych w nieruchomosciach, ktérych biezace
srodki sg niewystarczajace na przeprowadzenie remontu, w tym w szczegdlnosci:

1) realizacji Planu Termomodernizacji,

2) rob6t budowlanych po klgskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

3) robé6t budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa, zdrowia i mienia
mieszkancow,

4) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
modernizacji obiektéw lub instalacji,

5) remontéw instalacji gazowych i centralnego ogrzewania,

6) remontoéw konczacych rozpoczety cykl remontowy.



§9
Remonty, naprawy oraz wymiany w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spéidzielni oraz remonty
pustostanéw sa ewidencjonowane w ramach funduszu mienia.

§ 10

1. W przypadku wylaczenia z zasobu Spodtdzielni nieruchomosci z ujemnym saldem na funduszu -
wiasciciele lokali w nieruchomosci sa zobowiazani do pokrycia niedoboru.

2. W przypadku wylaczenia z zasobu Spdétdzielni nieruchomosci, ktérej w dzien wytaczenia jedynym
wtascicielem byta Spétdzielnia saldo funduszu remontowego nieruchomosci — zasili albo obcigzy
fundusz mienia.

3. Po zakonczeniu roku bilansowego ustalany jest wynik na funduszu remontowym poszczegdlnych
nieruchomosci, i funduszu mienia, ktére stanowig bilans otwarcia na rok nastgpny.

§ 11
1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza uchwata nr 19/2013 z dnia
2. 24.09.2013r. i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2014r.

3. Jednocze$nie traci moc Regulamin podjety uchwatg nr 113/2011 z dnia 22.02.2011r.



