REGULAMIN
zasad ustanawiania i zbycia odrebnej wlasnosci nieruchomosci lokalowe;j
w drodze przetargu w MGSM ''Perspektywa" w Rudzie Slaskiej”
przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 125/08 z dnia 30.09.2008
(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wynikajace z uchwaty nr 148/09 z dnia 23.02.20009r,
z uchwaty nr 101/2010 z dnia 30.11.2010r., z uchwaty nr 109/2011 z dnia 18.01.2011r.
z uchwaty nr 128/2011 z dnia 24.05.2011r. z uchwaty nr 15/2011 z dnia 28.09.2011r.

z uchwaty nr 46/2012 z dnia 20.06.2012r. z uchwaty nr 72/2012 z dnia 21.11.2012r. z uchwaty nr 87/2013
z dnia 27.02.2013r. z uchwaty nr 88/2015 z dnia 25.02.2015r., z uchwaty nr 93/2015 z dnia 25.03.2015r.,
z uchwaty nr 101/2015 z dnia 20.05.2015r., z uchwaty nr 83/2018 z dnia 21.02.2018r., z uchwaty nr
121/2019 z dnia 29.01.2019r.,z uchwaty nr 134/2019 z dnia 26.03.2019r. z uchwaty 79/2020 z dnia
30.09.2020r., uchwaty nr 100/2021 z dnia 23.02.2021r. , uchwaty nr 93/2024 z dnia 23.01.2024r. oraz
uchwatly 115/2024 z dnia 28.05.2024r.)

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne.

§1

Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do nieruchomosci lokalowych w budynkach
stanowigcych wilasnos$¢ lub wspétwilasnos¢ MGSM ,.Perspektywa” i jest uszczegétowieniem
zasad ustanawiania odrgbnej wlasnosci lokalu w drodze przetargu zapisanych w Dziale IV
Rozdziale 5 Statutu MGSM ,,Perspektywa”.

§2

W celu realizacji postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad powotuje Komisj¢ Przetargéow
w sktadzie pigciu oséb w tym przewodniczacego - zwang dalej "Komisja".

§3

1. Kazdy z Cztonkéw Komisji ma obowigzek wylaczenia si¢ z jej prac w razie ztozenia oferty
lub wniosku przez siebie, wspotmatzonka Ilub osobg¢ pozostajagca w  stosunku
pokrewienstwa z nim lub wspétmatzonkiem.

2. Informacja o wytgczeniu winna znalez¢ si¢ w protokole z przetargu Komisji.

§4

1. Przetargi odbywajg si¢ w siedzibie Zarzadu Spétdzielni w terminach ustalonych przez
Zarzad.

2. Dla waznos$ci odbycia przetargu wymagana jest obecnos¢, co najmniej trzech cztonkéw
Komisji.

3. W razie nieobecnosci cztonkéw Komisji, uniemozliwiajacej przeprowadzenie przetargu,
Zarzad dokonuje uzupelnienia sktadu Komisji w drodze uchwaty.

4. W sprawach spornych Komisja podejmuje decyzje w drodze glosowania niejawnego
zwykla wiekszoscig gtoséw. W razie rownej liczby gltoséw, glos rozstrzygajacy nalezy do
przewodniczacego.



Rozdziat 11

Zasady oglaszania i przeprowadzania przetargdéw.

§5

1. Przetarg przeprowadzany jest w trybie ustnego przetargu nieograniczonego (licytacji).

2. Przetarg przeprowadzany jest komisyjnie, na podstawie ogloszenia zamieszczonego na
tablicach ogloszen w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni i Rejonach Obstugi Nieruchomosci, na
stronie internetowej Spoétdzielni www.perspektywa.com.pl lub innych portalach
internetowych.

3. Ustalony termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.
4. Ogloszenie o przetargu winno okresla¢ w szczegdlnosci:

a) opis nieruchomosci lokalowej (adres, potozenie w budynku, powierzchnia uzytkowa,
wyposazenie),

b) ceng¢ wywotawczg okreslong na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego,

¢) wysokos¢ minimalnego postgpienia w licytacji,

d) wysoko$¢ wadium,

e) miejsce i1 termin sktadania ofert,

f) miejsce i termin przetargu,

g) informacj¢ o obowigzku zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem.

§6

1. Wadium ustala si¢ w wysokosci 10 % ceny wywotawczej, w zaokragleniu do pelnych
dziesiatek ztotych.

2. Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest do:
a) wplacenia zaoferowanej ceny nabycia nieruchomosci,

b) zawarcia umowy w Kancelarii Notarialnej z siedzibag w Rudzie Slaskiej lub miastach
osciennych, uzgodnionej przez strony oraz poniesienia kosztéw z tego tytutu,

¢) pokrycia kosztéw sporzadzenia operatu szacunkowego,

d) wykonania na wtasny koszt remontu w zakresie objetym protokotem zdawczo-
odbiorczym.

3. Naleznosci, o ktérych mowa w ust 2 a) i ¢) wygrywajacy przetarg uiszcza w terminie 30
dni od daty jego przeprowadzenia przelewem na konto Spoéidzielni. Za dat¢ zaptaty
przyjmuje si¢ date wptywu srodkéw na konto Spétdzielni.

§7

Komisja prowadzaca przetarg ma obowigzek roéwnego traktowania wszystkich osob
ubiegajacych si¢ o nieruchomo$¢ oraz prowadzenia postgpowania w sposéb gwarantujacy
zachowanie uczciwej konkurencji.



§8

1. Oferty na przetarg nalezy sktada¢ w Kancelarii Spétdzielni w zaklejonych kopertach
opisanych w nastepujacy sposéb:

— "Przetarg na nieruchomos¢ lokalowg",
— adres nieruchomosci, ktérej oferta dotyczy,
— imig, nazwisko, adres oferenta lub nazwa i siedziba firmy.

Kancelaria potwierdza otrzymane oferty, odnotowujac date ich otrzymania, przyjmuje i
przekazuje je za posrednictwem Zarzadu do Komisji.

2. Pisemna oferta oséb fizycznych powinna zawierac:

imi¢ i nazwisko, stan cywilny, adres oferenta,

dane osobowe ewentualnych wspétwlascicieli,

oznaczenie nieruchomosci, ktorej oferta dotyczy,

pelnomocnictwo z podpisem oferenta poswiadczonym notarialnie — w przypadku oséb
reprezentujacych strong,

dokument potwierdzajacy rozdzielno$¢ majatkowa — w przypadku, gdy osoba bedaca
w zwigzku malzenskim taka posiada

numer konta, na ktore nalezy zwréci¢ wadium (w przypadku wptaty wadium
przelewem),

oswiadczenie o niezaleganiu w optatach za korzystanie z innych mieszkah w MGSM
"Perspektywa",

oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i niniejszego
Regulaminu oraz przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

dat¢ sporzadzenia oferty i wlasnoreczny podpis oferenta.

3. Pisemna oferta przedsigbiorcy (osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg, osoba
prawna, jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej) powinna zawierac:

dane oferenta tj. imi¢ nazwisko i peilng nazwg kontrahenta, NIP, REGON, peiny adres
pocztowy

oryginal lub kserokopi¢ (poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem) aktualnego odpisu
z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci
gospodarcze;j

oryginal lub kserokopi¢ (poswiadczone za zgodno$¢ z oryginalem) zaswiadczenie
o niezaleganiu z nalezno$ciami podatkowymi wydane przez wilasciwy Urzad
Skarbowy

oryginal lub kserokopi¢ (poswiadczone za zgodno$¢ z oryginalem) zaswiadczenie
o niezaleganiu ze skladkami na ubezpieczenia spoleczne wydane przez wilasciwy
oddziat Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych

oznaczenie nieruchomosci, ktorej oferta dotyczy

numer konta, na ktére nalezy zwréci¢ wadium (w przypadku wplaty wadium
przelewem)

oswiadczenie o niezaleganiu w optatach za korzystanie z innych mieszkan w MGSM
,Perspektywa”

oswiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ z warunkami przetargu niniejszego Regulaminu
oraz przyjmuje te warunki bez zastrzezen

dat¢ sporzadzenia oferty i wlasnoreczny podpis oferenta

pelnomocnictwo z podpisem oferenta poswiadczonym notarialnie - w przypadku oséb
reprezentujacych strong.



Zaswiadczenia lub odpisy, o ktérych mowa w odnosnikach 2- 4 uznaje si¢ za aktualne, gdy od
ich wydania do daty otwarcia oferty nie uptynelty 3 miesigce.

4. Oferent zalagcza do oferty o$wiadczenie wg wzoru stanowigcego zalacznik nr 2,
potwierdzajace, iz:
— ubiega si¢ o zakup mieszkania w celu zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych,

— nie nabyl mieszkania w MGSM , Perspektywa” w ciggu ostatnich 24 miesiecy
przed data ztozenia oferty.

Do oferty nalezy dotaczy¢ kserokopi¢ dowodu wptaty wadium, Wzér "formularza oferty"
stanowi zalgcznik do niniejszego Regulaminu i jest dostepny w Dziale Obstugi Czionkéw
1 Wspdlnot oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§9

Oferent moze zlozy¢ oferty na kilka nieruchomosci lokalowych w ramach tego samego
przetargu.

§10

Ustalone wadium oferenci sg zobowigzani wptaci¢ w kasie Spoétdzielni na dwa dni robocze
przed dniem przeprowadzenia przetargu lub wnies¢ na rachunek Spétdzielni w tym samym
terminie. Za dat¢ wptywu na rachunek Spoéidzielni uwaza si¢ dzien uznania rachunku
bankowego. W przypadku wptaty w kasie, oferent zobowigzany jest do wplaty prowizji
w kwocie 2% wysokosci wadium. Prowizja nie podlega zwrotowi.

§11

1. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium w przypadku:

— zakonczenia postepowania przetargowego wszystkim jego uczestnikom z wyjatkiem
wygrywajacego,

— nie przystgpienia przez oferenta do licytacji,

— odwolania przetargu,

— w uzasadnionych przypadkach, na podstawie decyzji Zarzadu Spétdzielni.

2. Oferent traci wadium w razie nie wywigzania si¢ z obowigzku okreslonego w § 6 ust. 21 3
w zakresie wptaty nalezno$ci w oznaczonym terminie.

3. Kwota wadium zaliczana jest wygrywajacemu na poczet naleznych wptat.
4. Zwrot wadium nastepuje w terminie do trzech dni od daty przetargu w formie, jakiej
zostatlo wptacone.
§12
1. Oferenci zobowigzani sa do zapoznania si¢ z trescig niniejszego Regulaminu
1 przestrzegania jego postanowien.

2. Tres¢ Regulaminu jest jawna 1 udost¢pniona w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni i na stronie
internetowej Spoétdzielni.



§13

1. Przetarg przeprowadzany jest jednoetapowo.
2. Komisja podejmuje nastgpujace czynnosci:

— stwierdza prawidlowo$¢ ogtoszenia przetargu,
— ustala liczbe ztozonych w terminie ofert,
— przypomina zasady przeprowadzania przetargu.

3. Po wywotaniu przedmiotu przetargu na Sali moga znajdowac¢ si¢ wytacznie osoby, ktére
ztozyly oferte na dang nieruchomos$¢ lokalowa.

4. Komisja dokonuje otwarcia i weryfikacji ztozonych ofert (w razie odrzucenia oferty nalezy
sporzadzi¢ wzmianke w protokole wraz z podaniem przyczyny), sprawdza tozsamos¢
oferentow 1 wydaje "karty licytacyjne" z przyporzadkowanym numerem.

5. Zgtoszenie jednej oferty jest warunkiem wystarczajagcym do odbycia przetargu. Obecno$¢
oferenta jest obowigzkowa.

6. Przebieg licytacji:

— Przewodniczacy Komisji otwiera licytacje poprzez podanie ceny wywolawczej
1 wysokosci minimalnego postgpienia,

— postapienie powinno by¢ nie mniejsze niz 5% ceny wywotawczej w zaokragleniu do
petnych setek ztotych (okreslone kwotowo w ogloszeniu o przetargu),

— licytacja odbywa si¢ poprzez podniesienie karty licytacyjnej i podanie wysokosci
oferowanej kwoty,

— licytacj¢ uwaza si¢ za zakonczong po trzykrotnym wywolaniu przez Prowadzacego
ostatniej oferowanej kwoty nabycia nieruchomosci lokalowe;j.

7. Komisja ma prawo z waznych przyczyn do zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru.

8. Kryterium rozstrzygajacym jest wysokos¢ oferowanej ceny nabycia nieruchomosci
lokalowe;.

9. W razie stwierdzenia, ze oferent nabyt prawo odrgbnej wtasnosci nieruchomosci lokalowe;j
lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w zasobach MGSM ,Perspektywa”
w ciggu ostatnich 24 miesigcy lub tez lokal jest nabywany w innym celu, niz zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych oferenta — Komisja Przetargéw moze odméwi¢ udziatlu takiego
oferenta w licytacji.

§14

Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokot, ktéry powinien zawierac:
— oznaczenie miejsca i czasu przeprowadzenia przetargu,
— 1imiona i nazwiska oséb prowadzacych przetarg,
— liste oferentdw wraz z przyporzadkowanymi im numerami kart licytacyjnych,
— zapis przebiegu licytacji,
— wnioski 1 o§wiadczenia os6b obecnych,
— podpisy wszystkich 0os6b wchodzacych w sklad Komisji oraz os6b wygrywajacych
przetarg.



§ 15

1. W przypadku braku ofert na nieruchomos¢ mieszkaniowg przeprowadza si¢ kolejny
przetarg, przy czym cena wywotawcza moze zosta¢ obnizona do 80% jej wartosci. Decyzje

w tym zakresie podejmuje Zarzad w drodze uchwaty.

2. W razie zakonczenia kolejnego postepowania przetargowego i nie wylonienia nabywcy
przeprowadza si¢ przetarg, przy czym cena wywolawcza moze zosta¢ obnizona do 2/3 jej
wartosci. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad w drodze uchwaly.

3. Uniewaznienie licytacji nie stanowi zakohczenia postgpowania przetargowego
w rozumieniu § 64 Statutu MGSM ,,Perspektywa”.

4. W uzasadnionych przypadkach, w szczegdélnosci, kiedy lokal nie znajduje oferenta powyzej
4 miesigcy, istnieje mozliwos¢ sprzedazy takiego lokalu poprzez skorzystanie z ustug
firmy posredniczacej w obrocie nieruchomosciami. Decyzje w tym zakresie podejmuje

Zarzad Spotdzielni.

Rozdziaf 111
Postanowienia porzadkowe i koncowe.
§ 16

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.10.2008 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j



