Regulamin porzadku domowego i zasad utrzymania stanu technicznego budynkow
w MGSM ,,PERSPEKTYWA”

zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 156/2022 z dnia 30.03.2022r. (tekst jednolity uwzgledniajacy

zmiany wprowadzone Uchwala Rady Nadzorczej nr 26/2022 z dnia 26.10.2022r.).

Rozdzial I Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin okres$la zasady utrzymania stanu technicznego i porzadku domowego w nieruchomosciach:

1.
2.

bedacych wtasnoscia MGSM ,,Perspektywa” w Rudzie Slaskiej;

zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27 z pézniejszymi zmianami), zwanej dalej
,ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych”

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, zajmowany na podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego, w
szczegblnosci bedacy przedmiotem odregbnej wlasnosci, spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz lokal przystugujacy najemcy na podstawie zawartej ze
Spétdzielnia umowy najmu lub zajmowany bez tytulu prawnego;

uzytkowniku lokalu nalezy przez to rozumie¢:

a. osobeg, ktéra posiada tytut prawny do korzystania z lokalu w szczegdélnosci: cztonka spdtdzielni
posiadajacego spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, wtadciciela lokalu - bedacego czlonkiem spéidzielni, wilasciciela lokalu - nie bedacego
cztonkiem spoétdzielni, osobe posiadajacg zawarta umowe¢ najmu lokalu, osob¢ wywodzacg swdj tytut
prawny z tytutu prawnego innego lokatora (np. dzieci , matzonek);

b. osob¢ posiadajaca zawarta umowe o wykonanie remontu kapitalnego lokalu wraz z uzupelnieniem
wyposazenia technicznego;

c. osobg¢ nie posiadajaca tytutu do lokalu, faktycznie go uzytkujaca;

wnetrzu lokalu - nalezy przez to rozumieé, wydzielong trwalymi $cianami w obrebie budynku izbg lub

zespdt izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza

zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio réwniez do lokali

wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Do wnetrza lokali zalicza si¢

w szczegdlnosci:

a. S$ciany, o ktérych wyzej mowa, do potowy ich grubodci liczac od wnetrza lokalu oraz wystajace poza
obregb tych §cian czgéci lokalu, takie jak: balkony, loggie, itp.,

b. Sciany wewnegtrzne lokalu,

c. przegrody poziome (stropy) lokalu, do potowy ich grubosci liczac od strony lokalu,

d. instalacje i urzadzenia techniczne wraz z armaturg;

nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wraz z jego otoczeniem (dziatka gruntu,
obiekty budowlane usytuowane na gruncie, urzadzenia malej architektury, zielen itp.).

czgéciach wspdlnych nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czegsci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali

pomieszczeniach wspdlnego uzytku — nalezy przez to rozumie¢ czg¢sci budynku przeznaczone do
wspoOlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdéw, piwnice,
strychy i inne pomieszczenia w budynku nie bedace lokalami.



1.

1.

1.

1.1.

2.

Rozdzial I1 Zasady korzystania z lokali.
§3

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:
a. uzywania lokali zgodnie z ich przeznaczeniem. Nie mozna czyni¢ ze swego prawa do lokalu uzytku,
ktéry byltby sprzeczny z jego przeznaczeniem lub zasadami wspétzycia spotecznego i porzadku,
b. utrzymywania zajmowanych przez siebie lokali oraz czegs$ci wspdlnych nieruchomosci w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym.

§4

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do biezacego informowania spétdzielni:

— ozmianach w zakresie iloSci 0s6b zamieszkujacych w lokalu, w tym zwlaszcza w zakresie spraw
zwigzanych z zameldowaniem i wymeldowaniem na pobyt staty lub czasowy;

— o aktualnym adresie do korespondencji;

— zmianie sposobu uzytkowania lokalu w kazdym przypadku, nie tylko wtedy, gdy wymagana na to jest
zgoda spoidzielni.

§5

Wykonywanie w lokalu mieszkalnym, niebedacym przedmiotem odrgbnej wilasno$ci, dziatalnosci
gospodarczej wymaga zgody spéidzielni.

Wiasciciel lokalu planujacy podjecie dziatalnosci gospodarczej w swoim lokalu jest zobowigzany do
wczesniejszego ustalenia, czy wykonywanie dziatalnosci w oparciu
o lokal jest mozliwe, w tym w szczeg6lnosci winien upewnic si¢, czy jest mozliwos$¢ ustawienia pojemnika
na odpady inne niz komunalne na nieruchomosci wspolnej,
a takze w razie takiej potrzeby do ustalenia warunkéw dojazdu do lokalu samochodéw dostawczych oraz
uzgodnienia ewentualnych zasad korzystania
z czgSci nieruchomosci wspélnej w zwigzku z zamiarem podjecia dziatalnosdci gospodarcze;j.

Umieszczanie na budynku szyldéw, reklam i ogloszen wymaga zgody spéldzielni, ktéra kazdorazowo
indywidualnie okresli warunki ich umieszczania, w szczegblnos$ci moze ja uwarunkowa¢ wnoszeniem optat.

§6

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania budynku lub lokali, zabrania sig:

a. dokonywania jakichkolwiek napraw, ingerencji lub innych dziatan w obrebie urzadzen technicznych
oraz instalacji wewnatrz budynku;

b. wchodzenia do pomieszczen wylaczonych z ogélnego uzytku przez spétdzielni¢, w ktérych znajduja sie
urzadzenia techniczne np.: weztéw, przylaczy, maszynowni dzwigéw osobowych itp.;

c. samowolnego przebudowywania lokalu zmieniajacego uklad pomieszczen lub balkonéw i loggii;

samowolnego instalowania urzadzen do elewacji i dachu budynku, np. krat, rolet antywlamaniowych,

siatek, klimatyzatoréw, okablowania, anten itp.;

samowolnego przerabiania instalacji wewnetrznych w lokalu;

zabudowywania na state pionéw instalacyjnych;

samowolnego dokonywania innych zmian w zakresie budowlanym;

wchodzenia na dach budynku;

odprowadzania (wylewania, wrzucania) do kanalizacji przedmiotéw mogacych zahamowa¢ przepltyw

(np. $mieci, odpadéw, artykutéw higienicznych), a takze zracych, cuchnacych i tatwopalnych $rodkéw

chemicznych;

j-  wrzucania do zsypéw przedmiotéw wielkogabarytowych, mogacych spowodowac¢ ich zapchanie;

k. blokowanie automatycznych wytacznikéw o$wietlenia klatek schodowych;

l. palenia papieroséw w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

o

g o

Dokonywanie remontéw, przerébek i zmian, o ktérych mowa w pkt 1 lit. ¢ do g wymaga uzyskania
pisemnej zgody spoétdzielni.

Powyzsze zakazy nie ograniczaja praw wynikajacych z posiadania tytulu wtasnosci do lokalu
mieszkalnego. Wtlasciciele lokali zamierzajacy podja¢ czynnosci o ktérych mowa w pkt 1 lit. ¢ do g
zobowigzani sg do poinformowania o swych zamierzeniach spétdzielni¢, a w koniecznych przypadkach
uzyska¢ warunki ich wykonania.

W celu zapewnienia wiasciwego funkcjonowania budynku kazdy uzytkownik zobowigzany jest do
udostgpnienia lokalu w celu dokonania okresowych przegladéw instalacji : kominowych, gazowych,
elektrycznych wymaganych przepisami Prawa Budowlanego.

§7



Kazdy mieszkaniec ma prawo do niezakiéconego korzystania ze swego lokalu mieszkalnego.

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowiazani sa do takiego korzystania z lokali i nieruchomos$ci wspdlnej
budynku, by nie zaktécaé korzystania z lokali mieszkancom budynku.

Prace ucigzliwe dla innych mieszkancéw oraz powodujace nadmierny hatas mozna wykonywa¢ wylacznie
od poniedziatku do soboty w godzinach od 8% do 20%, po uprzednim powiadomieniu tych mieszkancéw,
ktérych skutki takich prac moga dotyczy¢.

Wszelkie prace majace na celu usunigcie awarii zagrazajacych bezpieczefistwu ludzi, mienia lub mogacych
spowodowac znaczne straty materialne, mogg by¢ wykonywane w kazdym czasie.

§8
Trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowac zagrozenia zdrowia i zycia mieszkancéw oraz nie
moga zaklécac¢ spokoju.

Posiadacze zwierzat domowych sa zobowigzani do przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych
i porzadkowych zwigzanych z ich posiadaniem, w tym m.in. do obowigzkowych szczepien, niezwlocznego
uprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierze¢ta na terenie budynku i jego otoczenia,
wyprowadzania psOw na smyczy i w kagancach.

Niedozwolone jest prowadzenie hodowli i dokarmianie ptakéw i innych zwierzat w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku oraz na balkonach i parapetach okien, a takze w innych nie przystosowanych do tego
celu miejscach.

Za szkody wyrzadzone przez zwierzeta odpowiadaja ich wlasciciele.
§9

Balkony oraz parapety zewng¢trzne okien powinny by¢ utrzymywane w czystosci.

Skrzynki na kwiaty na balkonach i parapetach zewn¢trznych okien powinny by¢ umocowane w sposéb
gwarantujacy bezpieczenstwo.

3. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach materiatéw tatwopalnych i niebezpiecznych.

1.1.

§ 10

Czgsci wspdlne nieruchomos$ci nalezy utrzymywac w czystoSci, za$ korzystajac z nich nalezy przestrzegaé
przepiséw przeciwpozarowych.

Niedozwolone jest przechowywanie w pomieszczeniach wspdlnego uzytku materialéw tatwopalnych i
niebezpiecznych oraz zwierzat.

Na ciggach komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe, przej$cia) nie wolno pozostawia¢ zadnych
przedmiotéw.

Niedozwolone jest uzywanie w pomieszczeniach wspélnego uzytku urzadzen elektrycznych. Za zgoda i na
warunkach okredlonych przez spétdzielni¢ dopuszczalne jest jedynie instalowanie w komdrkach
piwnicznych punktéw $wietlnych.

Niedozwolone jest uzywanie w pomieszczeniach wspdélnego uzytku urzadzen spalinowych.
Zabronione jest suszenie prania na klatkach schodowych.

Niedozwolone jest zajmowanie bez wczeSniejszej zgody Spoétdzielni pomieszczen wspdlnego uzytku
(strychy, pralnie, suszarnie, wézkownie itp.) dla wylacznych celow uzytkownika. Po uzyskaniu zgody
warunki korzystania, zostang ustalone w drodze zawartej odrgbnej umowy.

Niedozwolone jest korzystanie z urzadzen technicznych w budynku (m.in. piony p.poz, windy) w sposéb
sprzeczny z ich przeznaczeniem.

§11

Odpady komunalne (tj. zmieszane, segregowane, wielkogabarytowe) skladowa¢ mozna wylacznie w
miejscach i w pojemnikach do tego przeznaczonych usytuowanych w zagrodach gospodarczych. Zbidrka i
odbiér odpadéw zorganizowana jest zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie danego miasta.

Odpady inne niz komunalne, w tym w szczegélno§ci wytworzone przy prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarczej moga by¢ skltadowane wylacznie w miejscach wcze$niej uzgodnionych ze spoétdzielnia.
Mozliwos¢ sktadowania takich odpadéw jest uzalezniona od powierzchni nieruchomosci, jej zabudowy i
warunkéw technicznych.



2. Odpady poremontowe niezwlocznie usuwa uzytkownik lokalu we wlasnym zakresie. Sposéb gromadzenia i
odbioru odpadéw okreslaja zasady obowigzujace na terenie danego miasta.

3. Mycie, naprawy i przeglady pojazdéw samochodowych sg zabronione na terenie nieruchomosci.

4. Niedozwolone jest zatrzymywanie i post6j pojazdéw samochodowych na: trawnikach i zielencach oraz w
miejscach utrudniajacych dojazd.

Rozdzial III Obowiazki w zakresie utrzymania porzadku w nieruchomosci wspoélnej
§12

Do obowigzkéw spétdzielni nalezy:
1. dbatoé¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynku, jego otoczenia oraz miejsc stuzacych
do wspdlnego uzytku;

2. zapewnienie bezpiecznego i bezawaryjnego funkcjonowania instalacji i urzadzen technicznych, w jakie
budynek zostat wyposazony;

3. wyznaczenie odpowiednich miejsc sktadowania odpadéw;

4. zapewnienie o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy, bram oraz innych pomieszczen wspdlnego uzytku,
zabezpieczenie tablic rozdzielczych, maszynowni i przyltaczy;
5. widoczne oznaczenie nieruchomosci adresem;

6. oznaczenie numerem porzadkowym kazdego wejscia do klatki schodowej;

7. wywieszanie w klatkach schodowych w tatwo dostepnym i widocznym miejscu:
a. spisu telefonéw Dyspozytora Spétdzielni oraz numeréw alarmowych takich jak: Policja, Straz Pozarna
oraz Pogotowie Ratunkowe,
b. innych ogloszen zwigzanych z biezaca dziatalno$cig Spétdzielni;

8. umieszczenie na pisemny wniosek uzytkownika nazwiska na tablicy domofonowej, wedlug numeréw
zajmowanych lokali w klatce schodowe;j;

9. wykonywanie w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku w budynku oraz w jego otoczeniu
dezynfekcji, dezynsekcji, deratyzacji oraz realizowanie w tym zakresie wytycznych Panstwowej Inspekcji
Sanitarne;j.

§13

Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy utrzymywanie czysto$ci w pomieszczeniach wspdlnego uzytku i
na terenie posesji, szczegdlnie w trakcie prowadzenia wszelkich prac remontowo — budowlanych

Rozdziat IV Obowiazki w zakresie napraw i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali
§ 14

1.  Obowiazki uzytkownika lokalu:

a.zapewnienie wlasciwego dopltywu powietrza do lokalu, wtasciwe wentylowanie i przewietrzanie, oraz
utrzymanie normatywnej temperatury i wilgotnosci, poprzez: prawidtowe korzystanie z nawiewnikéw
okiennych, montaz kratek wentylacyjnych bez zaluzji, itp.;

b. utrzymanie $cian i sufitow w nalezytej czystosci lgcznie z naprawg tynkéw i usuwaniem zagrzybienia,
spowodowanego niewlasciwg eksploatacja lokalu;

c.naprawa posadzek cementowych, naprawa i konserwacja podtég drewnianych, wyréwnanie podioza,
wymiana oktadzin podtogowych;

d. konserwacja i naprawa okien;

e.naprawa i wymiana drzwi wewnetrznych i wejSciowych do lokali (réwniez w przypadku gdy drzwi
wejsciowe do lokalu, sa drzwiami wejSciowymi do budynku). Wymiana drzwi wymaga uzyskania
zgody Spéldzielni;

f. wymiana i naprawa instalacji wodnej od wodomierza do miejsc poboru wody wraz z armaturg;

g. wymiana, naprawa i czyszczenie instalacji kanalizacyjnej od urzadzen do pionu zbiorczego (z
wylaczeniem wymiany i naprawy poziomdw kanalizacyjnych przebiegajacych przez inny lokal
mieszkalny lub pomieszczenia wsp6lnego uzytku);

h. wymiana urzadzen sanitarnych (m.in. wanna, kabina prysznicowa, brodzik, muszla, spluczka,
umywalka, zlewozmywak). Wymiana muszli i sptuczki dotyczy réwniez w.c. w klatce schodowej;

i. wymiana i naprawa instalacji elektrycznej od zabezpieczenia znajdujacego si¢ w lokalu lub od 1-szej
puszki rozgat¢Znej, wymiana inaprawa osprzg¢tu. Po wykonanych pracach nalezy dostarczy¢ do



spotdzielni protokoty badan skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej i stanu izolacji przewodéw /
uzbrojen elektrycznych. Wymiana przytacza do lokalu wymaga uzyskania zgody Spétdzielni.

j-wymiana i naprawa instalacji gazowej za zaworem odcinajacym urzadzenie odbiorcze, wymiana i
naprawa urzadzen gazowych oraz ich przeglad (szczegdlnie piecykéw gazowych tazienkowych). Po
wykonanych pracach nalezy dostarczy¢ do spétdzielni protokét z przeprowadzonej proby szczelnosci.

k. wykonanie zalecen pokontrolnych (dot. przegladéw gazowych, elektrycznych, kominiarskich itp.) i
zgloszenie do sp6idzielni ich wykonania;

1. wymiana, naprawa i czyszczenie piecéw kuchennych kazdego rodzaju;

m. naprawa i czyszczenie piecéw pokojowych;

n. malowanie balkonéw i loggii zgodnie z kolorystyka budynku, zapewnienie stalego odptywu wody
oraz usuwanie nadmiaru $niegu z ptyt balkonowych;

0. usuwanie wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy uzytkownika.

2. Wszelkie prace w zakresie obowiazkéw uzytkownika lokalu winny by¢ wykonywane przez osoby
posiadajace wtasciwe kwalifikacje i uprawnienia.

§ 15

Obowiazki Spéidzielni:

a.wymiana tynkéw, usuwanie zawilgocenia §cian nie powstatych z winy lokatora;

b. wymiana posadzek cementowych i podtég drewnianych;

c.wymiana okien zgodnie z obowiazujacym w tym zakresie Regulaminem;

d. wymiana i naprawa pozioméw wodnych w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz pionéw wodnych
do wodomierza w lokalu wraz z wodomierzem;

e.wymiana, naprawa i czyszczenie poziomow kanalizacyjnych w pomieszczeniach wspdlnego uzytku
oraz pionéw;

f.wymiana i naprawa instalacji elektrycznej do =zabezpieczenia obwodowego lub 1-szej puszki
rozgaleznej w lokalu;

g. wymiana i naprawa instalacji gazowej do zaworéw odcinajacych urzadzenia odbiorcze wraz z
zaworem;

h. utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym przewod6é6w kominowych;

i. wymiana i naprawa instalacji centralnego ogrzewania z sieci;

j- wymiana piecéw pokojowych;

k. wymiana piecéw kuchennych jesli stanowia jedyne zrédto grzewcze;

1. remont balkonéw i loggii;

m. usuwanie uszkodzefh wewnatrz lokalu, powstatych z winy Spétdzielni.

Rozdzial V Postepowanie w razie wystapienia awarii
§ 16

1. W razie wystgpienia awarii zwigzanej z funkcjonowaniem budynku lub jego urzadzen technicznych, jak
réwniez lokalu, ktére ma wptyw na funkcjonowanie budynku lub na lokale innych uzytkownikéw, kazdy
mieszkaniec, ktéry powzial o niej wiadomos¢, zobowigzany jest powiadomi¢ o niej niezwlocznie stuzby
techniczne Spétdzielni lub inne pogotowie awaryjne stuzb wyspecjalizowanych.

2. W razie pojawienia si¢ konieczno$ci dostgpu do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego cze¢sci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje oraz w celu dokonania odczytu lub kontroli urzagdzen pomiarowych,
kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w godzinach od 7% do 20%.
Pracownik spoétdzielni lub przedsigbiorca dziatajacy na jej zlecenie w zwigzku z wykonywaniem przez
niego czynno$ci wynikajacych ze stosunku stuzbowego lub zlecenia, a dotyczacych tego lokalu moze
wykonywaé takie czynnodci wylacznie w obecno$ci pelnoletniego mieszkanca, po uprzednim
wylegitymowaniu si¢. Jezeli mieszkaniec jest nieobecny lub odmawia udoste¢pnienia lokalu, stosuje si¢ art.
6! ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, lub art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

3. W przypadku nagtych awarii kazdy mieszkaniec lub uzytkownik ma obowigzek udostepni¢ lokal o kazdej
porze doby.



Rozdzial VI Postanowienia koncowe
§ 17

W przypadkach uporczywego naruszania postanowien Regulaminu przez mieszkanca lub uzytkownika,
Spoétdzielnia moze wystapi¢ na droge sadowa o zaniechanie naruszen, niezaleznie od prawa do podjgcia innych
dziatan przewidzianych ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawg o wlasnosci lokali i ustawg o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 18

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwala numer 156/2022 i wchodzi w zycie z
dniem 1.04.2022r.

Z tym samym dniem traci moc Regulamin MGSM uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spétdzielni uchwalg
numer 108/2011 z dnia 18.01.2011 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



