Regulamin wyboru wykonawcéw rob6t remontowych

w MGSM '"Perspektywa'
zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 117/2018 z dnia 11-12-2018

(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwalta
Rady Nadzorczej nr 42/2019 z dnia 17.12.2019r.

nr 94/2021 z dnia 27.01.2021r. Nr 38/2023 z dnia 31.01.2023r. oraz 149/2024 z dnia 10.12.2024r.)

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Dla podejmowania ekonomicznie uzasadnionych decyzji przy zawieraniu uméw na roboty
remontowe na rzecz Spoéldzielni wprowadza si¢ zasady wyboru Wykonawcéw robét
remontowych:

a)

b)

Tryb Przetargowy - dla inwestycji, budowy, remontéw kapitalnych, wymiany stolarki,

robot zdunskich, zalecen kominiarskich, usuwania awarii dekarskich, usuwania awarii

ogblnobudowlanych, naprawy infrastruktury

Zapytania ofertowe

- dla pozostatych rob6t remontowych, opracowan dokumentacji technicznych

- rob6t dla ktorych nie wytoniono Wykonawcy w trybie przetargowym

- rob6t ujawnionych w trakcie roku dla ktérych termin realizacji wyklucza mozliwo$¢
przeprowadzenia postgpowania przetargowego

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie pojawiaja si¢ nizej podane okreslenia, rozumie¢ przez nie

nalezy:

1.

10.
11.

Zamawiajacy - nalezy przez to rozumie¢ Migdzyzaktadowa Gorniczg Spédtdzielnie
Mieszkaniowa "Perspektywa" w Rudzie Slaskiej,

Oferent - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nie posiadajagcg osobowosci prawnej, ktéra ubiega si¢ o0 wykonawstwo
robét i ztozyta oferte,

Inwestycja, budowa - wykonanie obiektu budowlanego w okre§lonym miejscu,
a takze odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu budowlanego,

Remont kapitalny- wykonanie prac obejmujacych swym zakresem wymiang, naprawe
wszystkich zuzytych elementéw, modernizacj¢ nieruchomosci,

Pozostale roboty remontowe - wykonanie prac obejmujacych swym zakresem
wymiang, naprawe czesci zuzytych elementéw nieruchomosci,

Roboty awaryjne - drobne roboty remontowe, polegajace na usunigciu usterek
ujawnionych w trakcie eksploatacji nieruchomosci,

Wykonawca kwalifikowany - Wykonawca ktéry uzyskat pozytywng ocen¢ punktowg
w Ocenie Wykonawcow Rob6t Remontowych za wykonane roboty w roku ubieglym
lub biezacym,

Cena wygdrowana - cena nieuczciwa, razaco nieekwiwalentna, zawyzona w stosunku
do ekonomicznej warto$ci oferowanego $wiadczenia,

Wagowa ocena skladnikow oferty - waga, jaka zamawiajacy przypisuje kazdemu
z kryteriow tj. cena i gwarancja,

SIWZ - Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia,

Komisja - Komisja Wyboru Wykonawcéw Remontowych.



het

II TRYB PRZETARGOWY

Komisja Wyboru Wykonawcéw Remontowych

§3

Powotuje si¢ Komisje, ktéra liczy 6 osob.

. Czlonkami Komisji sa:

— Przewodniczacy
— Z-ca Przewodniczacego
— Sekretarz
oraz trzech Czlonkéw (w tym Przedstawiciel Rady Nadzorczej — powotany na
podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej).
Czlonkowie Komisji sa powotywani Uchwata Zarzadu.
Dla waznosci przetargu w postepowaniu powinno uczestniczy¢ co najmniej 3 Cztonkow
Komisji — w tym Przewodniczacy lub jego Zastepca.

Zasady oglaszania przetargu

§4

. Wszczecie postgpowania przetargowego odbywa si¢ poprzez zatwierdzenie przez Zarzad

ogloszenia i SIWZ.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierac

a) nazwg i siedzibg ogtaszajacego przetarg,

b) miejsce, termin i tryb sktadania ofert,

c) miejsce 1 termin otwarcia ofert,

d) wysoko$¢ wadium i sposéb jego wptaty,

e) informacj¢ o rodzaju robét bedacych przedmiotem przetargu,

f) informacj¢ o koniecznych do ztozenia wraz z oferta dokumentach,

g) zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy datg jego ogloszenia, a terminem
sktadania ofert uptyneto co najmniej 10 dni roboczych.

§5

Ogloszenie przetargu powinno ukazac si¢ na:
» portalach internetowych,
* stronie internetowej Spoétdzielni tj. www.perspektywa.com.pl,
* tablicach ogloszen w siedzibie Spétdzielni i w siedzibach RON-6w.
Wyboru portalu internetowego dokonuje Zarzad w trybie uchwaty.
Spos6b przygotowania oferty oraz dokumenty, ktére nalezy dotaczy¢ do oferty sa
okreslane w SIWZ udostepnianej na stronie internetowej Spotdzielni.
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Zasady wnoszenia i zwrotu wadium
§6

Wadium wnosi si¢ przed uptywem sktadania ofert, w terminie okreslonym w SIWZ.
Momentem wplaty wadium przelewem jest wuznanie rachunku bankowego
Zamawiajacego.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium podlega przepadkowi w razie cofni¢cia lub zmiany oferty po uptywie terminu
sktadania ofert albo w razie nie podpisania przez oferenta umowy w terminie 14 dni od
daty wezwania do jej podpisania.

Spétdzielnia zwraca wadium oferentom, ktérzy nie wygrali przetargu niezwtocznie po
jego zakonczeniu. Za zakonczenie przetargu uznaje si¢ date podpisania protokotu
koncowego przez Zarzad;

Oferentowi wygrywajacemu przetarg wadium zostaje zwrocone w terminie do 7 dni po
dacie podpisania umowy.

Zlozenie oferty przetargowej
§7

Oferty nalezy sktada¢ w Kancelarii Spotdzielni. Pracownik Kancelarii potwierdza
otrzymanie oferty.

Oferty dla swej waznosci muszg by¢ podpisane przez oferenta / osobe fizyczng lub osobg
albo osoby uprawnione do reprezentowania oferenta bg¢dacego osoba prawng lub
jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawne;.

Oferta powinna zawiera¢ sktadniki okreslone w SIWZ.

Oferty powinny by¢ zarejestrowane 1 przechowywane w warunkach zapewniajacych stan
nienaruszony do ich otwarcia.

Przyjmujacy oferte w sytuacji, w ktorej koperta z oferta nosi slady naruszenia zamieszcza
na niej stosowng adnotacje. W takim przypadku Komisja podejmuje decyzje¢ o dalszym
postepowaniu w tym zakresie.

Zasady przeprowadzania przetargu

§8

. W postepowaniu przetargowym nie mogg wystepowa¢ w imieniu Zamawiajgcego ani tez

wykonywac czynno$ci zwigzanych z przetargiem osoby, ktére:

a) pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej pierwszego stopnia, pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej drugiego stopnia albo s3g zwigzani z tytulu
przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastgpcg prawnym lub
cztonkami wiadz os6b prawnych ubiegajacych si¢ o wykonawstwo robét,

b) pozostajg z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadniong watpliwos¢, co do ich bezstronnosci.

W razie stwierdzenia faktu zlozenia oferty przetargowej przez osobg lub osoby
spokrewnione z Czlonkiem Komisji, Czlonek ten podaje Komisji informacje
o wylaczeniu si¢ z udziatu w przebiegu dalszych prac Komisji.

Ztozenie jednej oferty jest warunkiem wystarczajacym do odbycia przetargu, jednak
w przypadku, gdy istnieje prawdopodobienstwo, iz oferowane ceny s3 wygérowane
Komisja moze przetarg zamknac¢ bez rozstrzygniecia.



4. Komisja ma prawo uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyny.
5. Przetarg przeprowadzany jest dla nieograniczonej liczby oferentéw jako trzyetapowe
postepowanie:

a) etap pierwszy - otwarcie ofert,
b) etap drugi - ocena wagowa ofert, weryfikacja poprawnosci ofert,
c) etap trzeci - negocjacje

Etap pierwszy
Komisja przy udziale oferentéw podejmuje nastg¢pujace czynnosci:

a) stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu,

b) ustala liczbe ztozonych ofert,

c) stwierdza prawidlowo$¢ zlozenia ofert (terminowo$¢ wplywu ofert,
prawidlowos$¢ wptaty wadium oraz zabezpieczenie kopert),

d) odrzuca oferty wykonawcéw, ktérzy w Ocenie Wykonawcéw Robét
Remontowych nie uzyskali wymaganej ilo$ci punktéw dopuszczajacej do prac
na rzecz Spotdzielni,

e) dokonuje otwarcia prawidlowo ztozonych ofert,

f) odczytuje zaproponowane sktadniki oferty,

g) spisuje protokét z otwarcia ofert.

Etap drugi

1.

2.

Komisja dokonuje Wagowej oceny sktadnikow ofert. (WOS, WOS_ZD, WOS_ST,
WOS_STD,WOS_AD,WOS_ZK, WOS_INF).

Komisja weryfikuje poprawnos¢ trzech najkorzystniejszych ofert (wg oceny wagowej)
i odrzuca oferty jezeli nie odpowiadaja warunkom opisanym w SIWZ uzupetniajac je
o kolejne.

. Komisja wybiera do trzeciego etapu nie wiecej niz trzy oferty, ktére otrzymaty

najwiekszg ilos¢ punktéw w Wagowej ocenie sktadnikow oferty. Przy uzasadnionych
ekonomicznie przypadkach dopuszcza si¢ wybor wigkszej ilosci oferentéw do
negocjacji wraz z weryfikacja poprawnosci ztozonych ofert.

Oferenci, ktérych oferty nie zostaly zakwalifikowane do etapu negocjacji
powiadamiani sa w formie elektronicznej na wskazany adres mailowy wraz
z podaniem przyczyn ich nie zakwalifikowania.

Komisja spisuje protokét z drugiego etapu przetargu.

Etap trzeci

1.

2.

3.

Oferenci zakwalifikowani do etapu negocjacji powiadamiani s3 w formie
elektronicznej na wskazany w ofercie adres mailowy o terminie negocjacji

Negocjacje prowadzone sg w formie pisemnej - jednorazowego ztozenia ostatecznych
sktadnikéw oferty.

Komisja odczytuje zaproponowane sktadniki oferty.

Komisja spisuje protokét koncowy z postgpowania przetargowego.



II1 ZAPYTANIA OFERTOWE

Zasady wyboru oferty
§9

Dla robét remontowych nie podlegajacych postepowaniu przetargowemu ustala si¢ tryb
wylaniania wykonawcéw w formie zapytania ofertowego.

. Wyboru Wykonawcow dokonuje si¢ w nastepujacej kolejnos¢:

— 1z listy dostawcow kwalifikowanych,

— z wolnego rynku.

§10

Kierownik RON lub EI przygotowuje wniosek o wybdr wykonawcow w trybie zapytania
ofertowego do min 3 firm 1 przedktada do zatwierdzenia Zarzagdowi (WZO).

Kierownik RON lub EI przesyla w wersji elektronicznej wskazanym firmom zaproszenie do
ztozenia oferty wraz z przedmiarem robét dot. konkretnego zadania lub szczegétowym jego
opisem w celu ztozenia kosztorysu ofertowego ustalajac jednoczesnie termin ztozenia oferty.
Oferty nalezy sktada¢ w Kancelarii Spétdzielni lub w formie elektronicznej na adres
mgsm @perspektywa.com.pl. opisane w nastgpujacy sposéb: "Oferta na prace
remontowe.......... ", dane oferenta, miejsce i rodzaj rob6t opisane w zapytaniu ofertowym.

Po sprawdzeniu ztozonych ofert, w oparciu o Wagowa ocen¢ sktadnikéw ofert Cztonek
Zarzadu, Kierownik RON-u , EI podejmuja decyzje o wylonieniu wykonawcy.

Kierownik RON Iub EI przedklada Zarzadowi Spétdzielni do zatwierdzenia ,, Protokot
z wyboru wykonawcy' (PW).

IV SYTUACJE NADZWYCZAJNE

§11

. W przypadku wystgpienia awarii, zdarzen losowych, nakazéw administracyjnych itp.
majacych wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania nieruchomosci i wymagajacych
natychmiastowej reakcji Zarzad moze podja¢ decyzje o innym sposobie wyboru
wykonawcy robét (protokét koniecznosci).

Dla robét realizowanych na nieruchomosciach Spétdzielni na zlecenie innych podmiotow
(np. usuwanie szkéd goérniczych, remont przytaczy lub sieci itp.) Zarzad moze podjac
decyzje o rozszerzenie zakresu prac i zleci¢ roboty dodatkowe podmiotowi realizujagcemu
dang robote (protokdét koniecznosci).



V POSTANOWIENIA KONCOWE

Kaucje
§12

1. Spétdzielnia pobiera kaucje na zabezpieczenie przysztych ewentualnych roszczen
Spétdzielni z tytutu gwarancji ir¢kojmi poprzez zatrzymanie cze$ci wynagrodzenia
umownego.

2. Ustala si¢ dla remontéw kapitalnych oraz robdt remontowych wysokos$¢ kaucji 1%
wynagrodzenia umownego brutto. Kaucji nie pobiera si¢ od:

— robét stolarskich,

— rob6t zdunskich

— naprawy infrastruktury

— usuwania awarii dekarskich,

— usuwania awarii ogélnobudowlanych

— realizacji zalecen kominiarskich,

— 1innych robdt, jesli warto§¢ umowna danego zadania wynosi mniej niz 50.000 zi
brutto.

het

wykreslono

4. Kaucje w wysokosci 1 % Spoétdzielnia pobiera poprzez zatrzymanie odpowiedniej kwoty
wynagrodzenia umownego, wyplacanego na podstawie faktury koncowe;j.

5. Kaucja przechowywana jest na rachunku biezacym Spoétdzielni i nie podlega
oprocentowaniu.

6. Kaucja podlega rozliczeniu i ewentualnemu zwrotowi w terminie 7 dni od daty, w ktorej
uplywa okres gwarancyjny, po odbiorze pogwarancyjnym.

7. W przypadku stwierdzenia podczas przegladu pogwarancyjnego wystepowania usterek,

kaucja podlega rozliczeniu 1 ewentualnemu zwrotowi w terminie 7 dni od daty

protokolarnego potwierdzenia ich usunigcia.

§13

Zatacznikami do niniejszego regulaminu sg nast¢pujace wzory arkuszy:
— Ocena wykonawcOow rob6t remontowych (OWR),
— Whniosek o wylonienie wykonawcy w trybie zapytania ofertowego (WZO)
— Wagowa ocena sktadnikéw oferty na remont

(WOS,WOS_ZD,WOS_ST,WOS_STD,WOS_AD,WOS_ZK, WOS_INF).
§14

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2019r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



